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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1 (716414-2510) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att |
féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende under nyttjanderatt och
utan tidsbegrinsning.

Foreningen uppléter ccksé lokaler och garageplatser med nytijanderatt.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen ager fastigheten Bavern 5 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ostermalmsgatan 65 och Grev Turegatan 72. Huset stod fardigt ar 1989. Marken innehas

med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm}
39 lAgenheter, bostadsratt 3 984
2 lokaler, hyresratt 1036

| féreningens fastighet finns garage med 34 parkeringsplatser for bil, varav 8 med laddplats
for elbitar, och 2 parkeringsplatser for permobil. Parkeringsplatser hyrs i férsta hand ut till
mediemmar eller lokalhyresgaster.

Ordinarie fareningsstamma agde rum 2021-05-27. | anledning av Corona-pandemin
genomfordes stimman genom postristning. Nagon fysisk stimma dér medlemmarna kan
narvara persontigen har inte hallits.

Fram till ordinarie féreningsstamma utgjordes styrelsen av

Ake Strémberg ledamot ordférande
Per Sjohult ledamof
Bjérn G Olofsson ledamot
Kerstin Ericsson ledamot
Ola Husberg ledamot

Vid ordinarie foreningsstimma 2021-05-27 avgick Ake Strémberg och Per Sjéhult, omvaldes
Bjérn QOlofsson, Ola Husberg och Kerstin Ericsson, nyvaldes som ordinarie ledamoter
Magnus Vesterlund och Jonas Linnér. Magnus Vesterlund valdes vid det konstltuerande;/
styrelsemdtet till ordférande. i
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Margareta Kleberg, vald vid ordinarie féreningsstamma.
Valberedningen har uigjorts av Maria Biflow, sammankallande, och Hanna Feist .

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgard

1996 Ombyggnad av plan 1 fran barndaghem tili bostader.
2007 installation av ny reglercentral och DUC

2008 Renovering av hiss A

2008 Ombyggnation av tvitistuga, byte av maskiner

2011 Byte av hetvattenpump

2012 Bytefinstallation av ventilationsani&ggning och aviuktning for poolrummet
2013 Renovering av hiss B

2014/15 Malning utvandigt av fonster

2015 Renovering av duschium 1 i lokal

2016 Byte av flaktmotorer {ill ventilationssystemet

2016 Installation av halkarl och reparationsarbeten i garage
2017 Malning av balkongracken mm

2017 Byte av belysningsarmatur | garage tili LED

2017 Byte av fjarrvérmecentral och reglercentral

2017 installation av 8 elbilsladdplatser i garage

2018 Renovering av duschrum 2 i lokal

2019 Renovering av pool

2020 Passagesystem

2021 Renovering av garage

2021 Byte av takvarmeaniaggning

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Ar 2021 kom liksom aret innan att priglas av den pagaende covid-19-pandemin. Styrelsen
har trots detta genomfort en rad stdrre projekt. Arbetet har fortsatt vagletts av foreningens
vision, att vidmakthalla ett hogkvalitativt och tryggt boends for féreningens medlemmar med
god service och langsiktig hallbarhet.

Det allra stdrsta projektet som genomfdrdes under &ret var renovering av garaget. Projektet
utfrdes pa grund av skador pa betong och befintliga bjélklag samt da bjalklagen inte
uppfylide modema tekniska krav avseende tatskikt. Trots projekiets storiek genomférdes det
enligt tidplan och budget.

En annan aktivitet av betydeise var den obligatoriska ventilationskontrolien {OVK-
besiktningen) och framtagande av en ny energideklaration. Bada dessa aktiviteter ar
lagstadgade och styrs av Boverket. OVK:n péabdrjades redan under 2020 och har f(‘jrsenats?%
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pa grund av den pagaende pandemin. Merparten av arbetet kunde genomféras men
aktiviteten blev inte helt avsiutad under 2021.

Vintern 2020/21 drabbades fastigheten av stora isbildningar frén taket. Vid en genomgang av
takvarmeanlaggningen uppticktes sé pass stora fel att anlaggningen behdvde bytas ut, vilket
genomfbrdes under slutet av aret.

Styrelsen har under &ret haft ett fortsatt gott och givande samaibete med vara leveranttrer
och med hyresgastema Vattenhuset och QS5G.

Verksamhet enligt miljobalken

Foreningen har enligt miljdbatken skyldighet att sékerstaila att ingen verksamhet har negativ
miljépaverkan pa omgivande milié och manniskors halsa. For fastigheten har tva
verksamheter med miljdpaverkan identifierats, - kylanléggning och poolens
reningsanlaggning. Kylaniggningen skdts enligt ett avtal med kylentreprendr och rappott
sands enligt géllande regter arligen in till kommunens avdelning Miljo- och Halsa.

Medlemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 50 st. 2 medlemmar har amnat foreningen och 4
medlemmar har tiflkommit. Vid arets siut var antalet medlemmar 52 st.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde ar 194 200.000 kr, varav bostader 164.000.000 kr och iokaler
30.200.000 kr.

Fastighsten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Farsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Hyresavtal for lokalerna géller enligt foljande

- QSG Bevakning AB, tom 2023-05-31
- Vatitenhuset Fastighets AB, fom 2022-12-31

Forvaltning

Den: ekonomiska forvaliningen har skdtts av Fastighetsigarma Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av Stoft Fastighetsteknik AB.

Fastighetsskéisel och kontinuerlig kontioli av fastighsten sker vare vecka av
Energibevakning AB.

Ekonomi

Féreningen redovisar eit negativt resultat for 2021. | resultatat ingér avskrivningar med 1 164
098 kr. Exklusive avskrivningar uppgar resultatet till -2 117 427 kr. Det héga negativa

resultatet beror pa att under &ret har garaget i fastigheten renoverats. Kostnaden ar 2021 for
det proiektet uppgick till 3 121 000 kr.
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Totala kassafiédet, berdknat som resultatet jusierat f6r avskriviningar, amorteringar sami
férandring av kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och forandring av kortfristiga
skulder exklusive banklan, ar negativt och uppgar till -2 011 348 kr.

For att sikerstalla resurser for framiida underhall tillampar foreningen en metod dar
avséttningar givs pa sarskilt bankkonto for framtida underhall. Metoden utgar ifran planerat
underhall de narmaste 30 aren. De &r ndr underhallskostnadan understigit den
genomsnittliga underhéliskostnaden pafdljiande 30 ar, gérs insattning pa sarskilt bankkonio
med mellanskilinaden. De &r nér underhaliskostnaden dverstigit genomsnittet kan om
erforderligt, istllet gdras uttag frin bankkontot. Dé den 30-ariga underhalisplanen ar
rullande kommer ddmed framtida underhall att vara sakerstallt.

Den planerade genomsnittliga underhaliskostnaden per ar de narmaste 30 aren uppgick ar
2021 till 1 866 000 kr. Den jAmfort med féregaende ar kraftiga dkningen av genomsnittlig
underhallskosinad de nérmaste 30 aren beror pa att kostnademna for stambyte &r 2040 nu
tagits in i underhallsplanen. Faktiska underhallskostnaden 2021 uppgick till 4 046 582 kr.
Saldot pa det sarskilda bankkontot for framtida underhall uppgick vid arets slut tifl 1 800 010
kr.

Avgifterna héjdes senast frén och med 2012-07-01 med 12,5 procent. Sedan dess har
arsavgiften for bostader uppgatt till 450 kr per kvm.

Under aret har besiut tagits att fran och med ar 2022 héja arsavgiften med 11.71 % till 500 kr
per kvim.

Foéreningens banklan uppgér till 34 820 000 kr. Skuldbeioppet per kvadratmeter bostadsyta
uppgar till 8 740 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter bostads- och lokalyta uppgar till 6 940
kr. :

Intikter och kostnader fordelar sig entigt foljande

Intdkter

Garagehyror
11 %

Arsavgifier 35 %

Lokalhyror 54 9 .

Kostnader
Fastighetsskotsel

Finansielka 5% Reparationer 5 %
kostnader 4 % /-
Avskitvringar
14 % i

Qvriga
drifiskostnader
12 %

Planerat underhdl

T mm 48 %

Taxebundna
kosinader 12 %
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Flerarsdversikt 20621 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5140 51860 4 696 4603 4596
ggs)ultat efter fin.poster -3 282 -64 -1 915 -634 -807
gl;:i)ditet (%) 731% | 738% | 739% | 74% 74 %
Kassafléde™ (tkr) -2011 ¢ 1289 -783 - 246 935

* Beriknat som resultatet justerat fér avskrivningar, amorteringar samt féréndring av
worlfristiga fordringar exklusive avidkningskontot och fGrandring av kortfristiga skuider
exklusive banklan.

Foéréndringar i eget kapital

Mediems-
insatser

Upplateise-
avgifter

Fond for
yitre
underhall

Balanserat
resultat

/f rets
resultal

Summa

Belopp vid
arets ingéng

27 136 500

90 754 155

2 152 506

-19 660 828

-63 848

100 318 485

Resultatdisposition enligt foreningsstimma:

Reservering
till fond for
yitre
underhéll

989 000

- 989 000

lanspraks-
tagande av
fond for
yitre

underhall

-933 472

033472

Balanseras i
ny rikning

-63 848

63 848

Areis
resultat

-3 281 525

-3 281 524

Belopp vid
drets utgéng

27 136 500

90 754 155

2208 034

-19 780 204

-3 281 525

97 036 961




Resiiltatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -19 780 204

Arets resulfat - 3281524
-23 061728

Styrelsen foresiar foliande disposition:

Uttag ur fond for yttre undernaii motsvarande arets kostnad - 4 046 582

Overforing till fond f6r yitre underhall 1 866 000

Balanseras i ny rakning - 20881146
-2306172

Yiterligare upplysningar vad befréffar féreningens resuitat och stalining finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Beiopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsatining 2 5 140 149 5160 3%9
QOvriga rérelseintikter 10 366 8117
Summa rorelseintikter 51605615 5168 516
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnadar 3 -G 518 647 -3 551 885
Ovriga externa kostnader § -55 239 -55 810
Personalkostnader och arvoden 4 -84 748 -80 301
Avskrivningar av materislla anlaggningstiligangar -1 164 098 -1 227 805
Summa roreisekostnader -8122 732 -4 915 801
Rérelseresultat -2 972 217 252715
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansielia anlaggningstillgangar 9 897 g 447
Ovriga rénteintdkier och liknande resultatposter 2230 439
Rantekostnader och liknande resultatposier -321 435 -326 450
Sumimis Hinansislla poster -309 308 -316 bo4
Resultat efter finansielia poster -3 281 525 -63 849
Resuiiai Tore skatt -3 281 525 -63 849
Arets resultat -3 281 525 -63 848 \<,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldagningstillgdngar

Materiella anféggningstillgangar

Byggnader och mark 8 130 322 962 131478 376
inventarier, maskiner och instaliztioner 7 25882 34 576
Summa materiella anlaggningstillgangar 130 348 854 131 512 952
Summa anidggningstiligangar 130 348 854 131 512 882
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1190 14
Ovriga fordringar 8 471 316 1732 169
Férutbetalda Kosthader och upplupna intékter 75 872 74 386
Summa korffristiga fordringar 548 378 "1 806 568
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1 800 010 2572013
Summa kassa och bank 1800 010 2572013
Summsz omsittningstifigangar 2348388 4 378 582
SUMMA TILLGANGAR 132 697 242 135 891 534

-
A
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 890 655 117 890 655
Fond far vitre underhall 2208034 2 152 506
Sumima bundet eget kapiiat 120 098 689 120 043 161
Frift eget kapital

Balanserat resultat -19 780 204 -19 660 828
Arets resultat -3 281 525 -63 848
Summa fritt eget kapital -23 061 729 -19 724 676
Summa eget kapital 97 038 960 100 318 485
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 000 000 33 320 000
Summa langfristiga skulder 22 000 000 33 820 000
Kortfristiga skuider

Kortfristig del av skuid iili kreditinstitut 10 12 820 000 1 000 000

Leveranttrsskulder 314 589 212 565
Skatteskulder 32 322 g 183
Ovriga skulder 85 490 18 521
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékier 407 881 431 780
Sumimia kortfristiga skulder 13 6606 28 1753048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 697 242 135 891 534

at

X
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716414-2510
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bolddringsnamndens altmanna rad om arsredovisning | mindre foretag (K2)..

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oforandrade i jamférelse med foregaende ar,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den def som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rinteintékter som ar hanforiga till fastigheten &r skattefria. Om det

férekommer verksambeter som inte avssr fastighetsforvaltning sker beskatining med 20,8 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiigangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivhingar sker systematiskt under aen beddmda nyttjandetiden. roljande
avskrivningar uttryckt i procent tilampas:

Anlaggningstillgdngar  Anskaffningsar Anskaffningsvérde % perdr % fdregaende ar
Byggnad 108 369 796 1% 1%
Mark 30108 385 0% 0%
Skarmtak 2004 456 191 3,33% 3,33%
Fontan 2004 100 807 Heilt avskrivet Heilt avskrivet
Rokgasflaktar 2004 115 869 5,0% 5,0%
Hangrannor 2007 18 340 5,0% 5,0%
Méalning trapphus 2005 245 512 Helt avskrivat Helt avskrivet
Garage 2005 475 478 Helt avskrivet 6,67%
Lokal 2006 841 412 6,67% 6.67%
Cykelrum 2009 144 885 Helt avskrivet Helt avskrivet
UV-lampa i pool 2011 22 424 Helt avskrivet Helt avskrivet
Ljudisalering 2011 45 354 5,0% 5,0%
Utrymningsskyitar 2011 18 337 10,0% 10,0%
Cecab, pump 2012 143 962 10,0% 10,0%
Hiss 2013 773750 4,0% 4,0%
141 880 502
Grundvattenpuenp 2007 52 887 8,67% 6,67%
Styrireglerutrusining 2007 103 498 5,0% 5,0%
Porttelsfon 2008 226 273 Heilt avekrivet Heli avekrivet
Tvattutrustning 2008 195 014 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tryckstyrning ventilation 2008 76 462 10,0% 10,0%
Mobler 72 613 Helt avskrivet Helt avskrivet
729752
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Ovriga tillgangar och skulder .

Tiligangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det Jdgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med freningens stadgar. Avsitining enligt ptan och
ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Ar 2018 antogs nya
stadgar varigenom tidigare foreskrift om avsétining till yttre fond upphavdes.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgiftsr 1792 835 1792 897
Hyror 3 342 503 3 364 663
Gverldtelse- och pantsétiningsavgifter 4 7581 2 839
Summa 5 140 149 5160 399
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 112 286 110 620
Stadning 164 586 156 309
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 994 120 481
Tradgardsskoisel 47 378 63 453
Snorgjning 47 343 5519
Sotning 7 290
Reparationer 467 004 501 639
El 251 990 183 991
Uppvarmning 599 570 517 017
Vatten 107 582 100 477
Sophamtning 97 031 - 85 208
Farsakringspremia 57 071 54 616
Fastighetsavgift bostider 56 901 EE7TH
Fastighetsskatt lokaler 302 000 302 000
Ovriga fastighetskosinader 30859 34 309
Kabel-tv/Bredband/IT 116 987 114 395
Farvaliningsarvode skonomi 111 070 105 616
Ekonomisk férvaltning utéver avial 1129
Panter och dverlatelser 4144 5322
Férvaltningsarvode teknik 79 800 83 633
Teknisk forvaltning utdver avial 51284
Juridiska Atgarder 31 061
{Ovriga externa fjanster 12 705 18 077
2772085 2618413
Uinderhall
Lokaler 362 547
Gemensamma utryimmen 20035 11 161
Instailation passersystem 354 088
VA/Sanitet 100 757
Varme 11 959
Ventilation 174 039
El 57 658
Las 719
Tak 240 384 152 442
Mark 11 468
Garage 30733585 257 366
Ovrigt 152 026
Totalsumma drifé- och fastighetskostnader 6 818 647 3 551 885 ,(
(\
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Not 4 Perscnalkostnader och arvoden
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2021 2020
Styrelsearvode 71 400 70950
Sociala kostnader 13 348 9 351
84 748 8¢ 31
Féreningen har ingen anstélld personal.
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 18 305 20 807
' Revisionarvode 36 844 35003
Suimima 55 239 55 810
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskafiningsvérden:
Vid &rets bdrjan
-Byggnad 109 061 003 109 061 003
-Ombyggnad 2 548 815 2548 815
-Byggnadsinventarier 162 299 162 299
-Mark 30 108 385 30 108 385
141 880 502 141 880 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan =10 402126 -9 190 965
-Arets avskrivning enligt plan -1 155 414 -1211 161
-11 557 540 -10 402 126
Redovisat virde vid arets slut 130 322 962 131 478 376
Taxeringsvérde
Byggnader 70 000 000 70 000 000
Mark 124 200 000 124 200 000
194 200 000 194 200 000
Bostader 164 200 000 164 220 000
Lokaler 30 200 000 30 200 000
194 200 000

194 200 000 ><




Brf Grev Ture 1
716414-2510

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

14(16)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérian 729752 729752
729752 729752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -695 176 -678 532
-Arets avskriviing enligt plan -8 684 -16 644
~703 860 -695 176
Redevisat virde vid arets slut 25 892 34 57¢
Not 8 Ovriga fordiingar
2021-12-31 2020-12-31
Fodran hos leverantor 2017
Skattekonto 98 238 97 110
Momsfordran 24 653
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 371 061 1610 406
Redovisat varde vid arets slut 471 316 1732189
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 1 800 010 2572013
Summa 1 800 010 2572013
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upptdning 2020-12-31
SEB 0,75% 10 000 000 - 10 000 000
SEB 1,55% 11 820 000 - 11 820 000
SEB 0,35% 1 000 000 - 1 000 000
SEB 0,48% 12 000 000 - 12 000 000
34 820 ¢00 - 34 820 000
Varav langfristig del 22 020 000
Varav kortfristig dei 12 820 000

Kommande ars planerade amortering

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n eft ar

Foreningens kortfristiga ian kammer att amorteras eller villkersandras inom ettdr %
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter ooh dérmed jamfbrliga sdkerhietor som
har stélits for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stillda sékerheter 43 000 000 43 000 000

Not 12 Eveniuaiférplikteiser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférplikteiser

Not 13 Visentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Fran och med januari 2022 har arsavgiften hdits till 500 kr per kvm.
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Underskrifter

Stockholm 2022 - 44 - J5

B;or (G Ojofsson

Ola Husberg
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/Kerstin Encsson
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Jonas Linner )

Min revisionsberattelse har I3mnats den 2022 - (ﬂ f‘/ - AL

Aukto serad revisor /




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1

Org.nr. 716414-2510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Grev Ture 1 for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéfnman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i fdrhallande till
fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sa dr tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte orn beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r [mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l@mpligheten 1 att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otitlrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller farhallanden gora aLt en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar jag den tvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribtand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undertiggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen orn bland annat revisfonens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Grev Ture 1 for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betréffande fireningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisicnssed i Sverige.,
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till
fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta btand annat en
beddmning av om utdelningen &r frsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiiller pa storleken av foreningens egna kapitat,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fiéreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisiansbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. fiiretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummetse som kan foranleda ersattningsskytdighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovishingslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptiicka atgérder elier
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forsiag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfiirs baseras pa min
professionefla bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skutle ha sdrskild betydelse f&r foreningens
situation. Jag gar igenom och pravar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande orn ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

STOCKHOLM den 22 april 2022

Auktoriserad revisor
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Margareta Kleberg
BDO Malardalen AB
Box 6343

102 35 Stockholm

STOCKHOLM den
Ledningens uttalande till féreningens revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande lmnas i anstutning till Er revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Grev Ture 1 det rakenskapsar som avslutas 2021-12-31 och syftar till att ge uttryck for var
uppfattning om huruvida arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och ddrmed
ger en rittvisande bild av foreningens ekonomiska stétining per 2021-12-31 samt resultatet av
verksamheten for det riakenskapsar som avslutats per detta datum enligt god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekraftar att vi 3r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt
arsredovisningslagen.

Vi bekriftar utifran var basta kunskap och dvertygelse, fdljande:

Finansiella rapporter

e Vi har tagit vart ansvar fér upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget daterade enligt god redovisningssed i Sverige.

« Betydelsefulla antaganden som vi har anvént fér att gora uppskattningar i redovisnhingen,
diribland s&dana soim berdknas till verkligt vérde, dr rimiiga.

« Nirstaenderelationer och nirstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar
har lmnats enligt god redovisningssed i Sverige.

e Fér alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar lamnas har justeringar
gjorts eller upplysningar lamnats.

o Effekterna av felaktigheter som inte har rattats &r ovdsentliga, bade enskilt och
sammantaget, for de finansiella rapporterna som hethet.

Ldmnad information
« Vi har férsett er med
— tillgang till all information som vi har kiinnedom om och som &r relevant for
upprattandet av de finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat,
— yttertigare information som ni har begdrt av oss fOr revisionens syfte, oc
— obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har beddmt att det ar
nédviandigt att inhamta revisionsbevis fran.
s Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella
rapporterna.
« Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for att de finansiella rapporterna
kan innehalla visentliga felaktigheter som beror pa cegentligheter.
e Vi har upplyst er om all information som rér cegentligheter eller misstankta oegentligheter
som vi k&nner till och som paverkar féreningen och inbegriper
—  foretagstedningen,
— anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och
— andra personer, nir oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.




e Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta
oegentligheter, med inverkan pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt
Kkdnnedoim om genom anstallda, tidigare anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller
andra.

e Vi har upplyst er om alia kinda fall av Gvertrédelser eller misstankta dvertradelser av lagar
och andra férfattningar vars effekter ska beaktas nar finansiella rapporter upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka foreningens nérstaende ar och om alla ndrstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kinner till.

» [T-system som hanterar finansiella transaktioner &r utan fel som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen visentligt samt att inga IT-relaterade risker foreligger som kan aventyra
foreningens fortlevnad.

« Vi har upplyst er om atla pagaende eller potentiella tvister som vi kdnner till som kan ha

_betydelse for forepingens finansietla rapporter
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