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ARSREDOVISNING 2012

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grev Ture | far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Fram till ordinarie fSreningsstdmma utgjordes styrelsen av

Ake Stromberg ledamot ordforande
Per Sjohult ledamot

Bjorn G Olofsson ledamot

Kerstin Ericsson ledamot

Birgitta Pihl-Orne suppleant

Peter Wiven-Nilsson suppleant

Vid ordinarie arsstimma 2012-05-29 skedde fdljande fordndringar av foreningens
styrelse

Birgitta Pihl-Orne och Peter Wiven-Nilsson avgick som suppleanter och Kristina
Aasen och Anders Ohlén nyvaldes som suppleanter.

Revisor

Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie arsstimman.
Foreningsstimmor, styrelsemdten, medlemmar mm

Arets ordinarie arsstimma holls 2012-05-29.

Konstituerande styrelseméte holls 2012-05-30 varvid Ake Stromberg utségs till
ordftrande.

Extra arsstimma holls 2012-09-18 varvid foreningens nya stadgar slutligt antogs.

Styrelsen har i dvrigt hallit 10 protokollférda sammantraden under aret.
Informationsmdte for medlemmarna har héllits i december.

Under aret har 3 ldgenheter dverlatits.

Antal medlemmar var vid arets slut 58 st.
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Verksambhet

Féreningen dger fastigheten Bévern 5, Stockholm. Pa fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989. Viss ombyggnad skedde 1997.

Foreningen upplater idag 40 st bostadsrittslédgenheter (varav 3 ldgenheter &r
sammanbyggda) samt 2 st lokaler och 34 garageplatser med hyresritt.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde dr 115.600.000 kr, varav bostidder 94.000.000 kr och
lokaler 21.600.000 kr.

Fastigheten dr fullviirdesforsikrad hos Brandkontoret. Som tillaggsfrsikring finns en
styrelseansvarsforsdkring.

Foéreningen har inte haft nagra anstillda.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB. Den
tekniska forvaltningen har skotts av Trénnberg & Co.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Hemsida pa internet for fSreningen finns pd www.grevturel .se.

Lokaler

Hyresavtal for lokalerna géller enligt foljande
- MPEG Produktion AB, tom 2016-07-31
- Vattenhuset AB tom 2015-12-31

Ekonomi

Féreningen uppvisar ett for aret negativt resultatet. Detta forklaras till stor del av att
underhallskostnaderna till f6ljd av ett par stérre projekt (byte av avfuktnings-
/ventilationsanliggning i pool-rummet och renovering av klinkers pa kungsbalkonger
och loftgéngar, sammantaget drygt 800 000 kr) kraftigt Sverstiger vad som enligt
underhélisplanen kan antas utgora genomsnittlig arlig underhdllskostnad de foljande 20
aren (cirka 450 000kr). Hela underskottet forklaras dock inte av detta varfor styrelsen
dels riktat fokus mot atgérder for kostnadsbesparingar och dels genomfort
intdktsforstarkande atgérder.

Arsavgifterna for bostadsriitterna har hojts under aret. Januari till juni uppgick avgiften
till 400 kr per kvm och &r. Fréan juli har avgiften uppgatt till 450 kr per kvm och ar.

.
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Hyresavtalet med MPEG har omforhandlats och forldngts med tre ar och med en
genomsnittlig hojning av pris per kvm med 15 %. I samband ddrmed gjordes en ny
uppmitning av forhyrd lokalyta, varvid denna till f6ljd av dndrad disposition
konstaterades vara 10 % mindre &n vad som angivits i hyresavtalet. Sammantaget har
detta inneburit att drshyran for MPEGs lokal fran 2013-08-01 kommer att hdjas med
3.5%.

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under aret. Hyresavtalen har sagts upp for
héjning av hyran med 15 % fran 2013-10-01. Hojningen har accepterats av
garageplatshyresgésterna.

Foreningens totala langfristiga kapitalskuld uppgick vid arets slut till 34.820.000 kr.

Lanen var 2012-12-31 fordelade enligt f6ljande:

- Handelsbanken: 11.820.000 kr bundet till 2013-01-02 réintesats 2,98%, amorteringsfritt
- SEB: 10.000.000 kr bundet till 2013-12-28 riintesats 3,55 %, amorteringsfritt

- Handelsbanken: 1.000.000 kr bundet till 2014-03-01 rintesats 3,10 %, amorteringsfritt
- Handelsbanken: 12.000.000 kr bundet till 2016-06-30 réntesats 3,61 %, amorteringsfritt

Féreningen har ett obundet réntebdrande konto i Handelsbanken for placering av
overskottslikviditet, per 2012-12-31 var 235 886 kr placerat, réntesats 0,65 %.

Viktiga hiindelser under dret

Nya Stadgar. Vid drsstimman och pafoljande extra foreningsstdimma i september
2012 antogs enhilligt nya uppdaterade stadgar. Avsikten med dessa &r att tydliggdra
foreningens och medlems ansvar.

Brandskydd. Det viktiga forebyggande brandskyddsarbetet har paborjats under aret
och samtliga medlemmar har erhéllit ett informationsblad som tydliggér ansvar och
agerande.

Avfuktningsanliiggningen Vattenhuset. Det tidigare befintliga aggregatet var av
aldersskil utdomt och en upphandling av nytt aggregat liksom en teknisk dversyn av
forbattrad funktion genomfordes. Det nya aggregatet var i full funktion och godként i
september 2012.

Reparation av balkonger och loftgangar. Stora delar av befintliga plattor och
underliggande tétskikt har bytts d& de sldppt frdn underliggande betong. Aven
viirmeslingor pé en loftgéng har bytts. Under 2013 kommer ytterligare renoveringar av
balkongbeldggningar att utforas, men i mindre omfattning &n utfdrda renoveringar
2012.

Luft o Mogelutredning Vattenhuset. Flera klagomal frdn personal i Vattenhusets
lokaler lag till grund for att foreningen gjorde en omfattande analys av luftkvaliteten i
lokalerna. Det kunde av laboratorietesterna konstateras att det inte fanns nagra som
helst indikationer pa mogel eller fuktskador varken i ventilationssystem eller i
byggnadsdelar i lokalerna.

Avtal med Comhem om bredband. I enlighet med arsstimmobeslut tecknades ett
centralt avtal med Comhem som innebdr att alla ldgenheter erhadller bredband om 10
Mbit/s for ca 42 000 kr. Det ger en rabatt om ca 185 kr/mén per ldgenhet. Kostnaden
for bredbandet liggs som del av avgiften i foreningen. Fér dem som 6nskar kraftfullare
bredband tecknas det separat till reducerat pris av respektive medlem.



Byte av termostater till radiatorerna i ligenheterna samt injustering av
virmesystemet. Under vintern 2011-2012 gjordes ett totalt byte av samtliga
termostatventiler i fastighetens alla lokaler och ldgenheter. Samtidigt gjordes en
injustering av virmesystemet.

Nya cirkulationspumpar. | samband med injusteringen av virmesystemet byttes till
mer effektiva cirkulationspumpar.

Forebyggande vattenskadearbete. Under vintern 2011-2012 genomftrdes
informationsaktiviteter och besiktning av ldgenheternas och lokalernas vatten- och
avloppssystem.

Paborjad uppféljning av forbrukningskestnader. En relativt omfattande utredning
av energiforbrukningen i fastigheten har paborjats. Métning och analys av férbrukning
avser; - Elférbrukningen f6r belysning i gemensamma utrymmen, elférbrukning for
flaktar, pumpar, hissar, avfrostning av loftgangar och kylmaskiner, vattenférbrukning
och uppvirmning for poolanldggning och duschar samt fjarrvarmeférbrukningen {or
uppvarmningen av fastigheten. Malet ar att hitta l6sningar som pa sikt kan minska
fastighetens energibehov.

Genomgang av leverantorsavtalen, kvalitet och pris. Samtliga avtal har granskats
och omf6rhandlingar sker ddr s &dr befogat.

Féreningens Underhallsplan, uppdateras numera arligen och giller f6r 20 ar framat.

Resultat och stillning — tkr

2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008
Nettoomsittning tkr 4244 14198 | 3823 | 3884 | 3858
Rorelseresultat tkr 550 1103 | 1111 1286 | 1565
Resultat efter finansiella -611 | -37 117 226 -236
poster tkr
Balansomslutning tkr 141672| 142140 141724| 141707| 141138

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsittningen till fond {or yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.

Till stimmans forfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat -16.945.385
Arets resultat -611.421
-17.556.806

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur fond for yttre underhall -516.496
Overfors till fond for yttre underhall 346.800
Balanserat resultat -17.387.110

-17.556.806
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 4243 653 4198 429
4243 653 4198 429
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 579 958 -2833 730
Underhall -876 301 -238 447
Avskrivningar -237 227 -222 831
Rorelseresultat 550 167 1103 421
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 7 091 9977
Réntekostnader och liknande resultatposter E -1 168 679 -1 1560 379
Resultat efter finansiella poster -611 421 -36 981
Resultat fore skatt -611 421 -36 981
Arets resultat -811 421 -36 981
X/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 139 921 930 139 956 419

Maskiner och inventarier 6 378 396 437 172
140300326 140 393 591

Summa anldggningstillgangar 140 300 326 140 393 591

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 200 161 336 471

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 44 380 43 234

244 541 379705

Kassa och bank 8 1127 083 1366 487

Summa omsittningstiligangar 1371624 1746 192

SUMMA TILLGANGAR 141 671 950 142 139 783
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 27 136 500 27 136 500
Upplatelseavgifter 90 754 155 90 754 155
Fond fér yttre underhall 5257 327 5427 023
123 147 982 123 317 678
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -16 945 385 -17 078 100
Arets resultat -611 421 -36 981
-17 556 808 -17 115 081
Summa eget kapital 105 591 176 106 202 597
Langfristiga skulder
QOvriga skulder till kreditinstitut 10 34 820 000 34 820 000
34 820 000 34 820 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 188 969 220 086
Skatteskulder 16 165 19 851
Ovriga skulder 23159 52 703
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 1032 481 824 546
1260774 1117 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141671 950 142 139783
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oféréndrade i jAmférelse med féregdende ar

Anidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Garage 6,67
-Ombyggnad skarmtak 333
-Fontan 6,67
-Rékgasflaktar 5,00
-Lokalen 6,67
-Malning trapphus 10,00
-inventarier 20,00
- Maskiner 5,0-10,00

Redovisning av intdkter

Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intékter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhéllet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsdttning

2012 2011
Arsavgifter 1693 230 1 593 569
Hyror 2540618 2 364 198
Forsakringsersatining - 162 278
Ovriga intakter 9 805 78 384
Summa 4243 653 4198 429
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 329702 342 952
Reparationer 451 156 531706
El 249 104 370 953
Uppvarmning 548 656 513 699
Vatten 77 143 109 225
Sophamtning 120 022 121 329
Forsakringspremier 41582 40 204
Fastighetsskatt 269 235 268 000
Ovriga fastighetskostnader 36 407 55 455
Ovriga driftkostnader 31 340 27 824
Revisionsarvoden .44 499 41 321
Férvaltningsarvode 246 261 136 663
Externa tjanster 91372 34 205
Administration 43 479 40 194
Summa 2 579 958 2633730
Not 3 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintékter 7 091 9977
Summa 7 091 9977
Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut 1168679 1150 379
Summa 1168 679 1150 379
Not 5 Byggnader och mark

2012 2011

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
- Byggnad 108 369 796 108 369 796
- Mark 30 108 385 30 108 385
- Lokalen 882 174 882 174
- Ljudisolering 45 355 45 355
- Skarmtak 456 191 456 191
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- Fontan 100 807 100 807
- Rokgasflaktar 115 869 115 869
- Hangrannor 18 339 18 339
- Trapphus 245 512 245 512
- Garage 475 478 475 478
- Cirk.pump 143 962 -
- Cykelgarage 144 885 144 885
141106 753 140 9862 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 0086 372 -842 316
-Arets avskrivning 3,33% -15 206 -15 206
-Arets avskrivning 5,00% -8 978 -6 720
-Arets avskrivning 6,67% -94 513 -94 503
-Arets avskrivning 10,00% -55 269 -40 874
- Arets avskrivning 20,00% -4 485 -6 753
-1184 823 -1 006 372
Redovisat virde vid arets slut 139921 930 139 956 418
Taxeringsvarde
Byggnader 55 400 000 55 400 000
Mark 60 200 000 60 200 000
115 600 000 115 600 000
Bostader 94 000 000 94 000 000
Lokaler 21600 000 21600 000
115 600 000 115 600 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid érets borjan 72613 72613
- Styr o reglerutrustning 103 498 103 498
- Grundvattenpump 52 886 52 886
- Maskiner 195014 195 014
- Lasinstallation 226 279 226 279
- Maskiner 79 462 79 462
729752 729 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -292 580 -233 804
-Arets avskrivning enligt plan -58 776 -58 776
-351 356 -292 580
Redovisat varde vid arets slut 378 396 437 172
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012 2011
Forakringspremie 28 750 27 207
ComHem 7 479 8 057
Ovrigt 8 151 7 970
44 380 43 234
:'.'(/\v ‘
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Not 8 Kassa och bank

Bank 235 889 430 305
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 891 194 936 182
1127 083 1 366 487
Not 9 Eget kapital
Upp-  Fond fér

latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 27 136 500 90 754 155 5427 023 -17 078 100 -36 981
Disp.enl.stdmmobeslut 3486 800 -383 781 36 981

Unyttjiande av yttre fond -516 496 516 496
Arets resultat -611 421
Vid arets slut 27 136 500 90 754 155 5 257 327 -16 945 385 -611 421

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta ar2012 uppléning ar 2011
SEB 2013-12-28 3,55% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 3,10% 1000 000 1 000 000
Stadshypotek - 23 820 000
Stadshypotek 2,98% 11 820 000 -
Stadshypotek 3,61% 12 000 000 -
- 34820000 - 34820000
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2012 2011
Forutbetalda hyror och avgifter 638 559 616 863
Rantor 136 404 88 040
El 27277 25905
Revisionsarvode 17 000 17 000
Panter/dverlatelser 2860 1256
Renhalining 1960 5134
Fjarrvarme 101 498 61449
Vatten 14 482 -
Fastighetsskotsel 88723 8114
Ovrigt 2718 785
1032481 824 546

Underskri

" Ake Strémberg
_ Ordférande

Per Sj6h

:"j Kerstin Ericsson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2013- 04 ~/ Z
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Ewa Ericson
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Brf Grev Ture 1, 716414-2510

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Grev Ture 1 f8r &r 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en
rédttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
overgripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och
balansrdkningen for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen
om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stogl;holm den /?‘/ 9/ 2013
/géeu’i; J%ﬂg}z{?’c

Ewa Ericson
Auktoriserad revisor



