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ARSREDOVISNING 2009

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grev Ture 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 20009.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Fram till ordinarie féreningsstimma utgjordes styrelsen av

Ulf H. Petersson ledamot ordftérande
Monika Strémberg ledamot sekreterare
Carl-Eric Ericsson ledamot

Per-Ola Olofsson ledamot

Vilhelm Schmidt ledamot

Hanna Feist-Wechselblatt  suppleant

Bjorn G Olofsson suppleant

Vid ordinarie stimma 2009-05-28 skedde f6ljande foriindringar av féreningens
styrelse

- Monika Strémberg, Carl-Eric Ericsson, Vilhelm Schmidt och Hanna Feist-
Wechelblatt omvaldes inte

- Birgitta Pihl-Orne och Katarina Osterman valdes som styrelseledamdéter

- Bjorn G Olofsson valdes till ordinarie ledamot

Revisor

Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie féreningsstimman.

Foreningsstimmor, styrelsemiéten, medlemmar mm

Arets ordinarie foreningsstimma holls 2009-05-28.

Konstituerande styrelsemate holls 2009-06-16.

Styrelsen har i 6vrigt hallit 10 protokollférda méten under éret.

Under aret har foljande 6verlatelser av bostadsriitter skett

Lghl6 Johannes Ras;jé till Per-Ola Olofsson och Katarina Osterman
Lgh 21 Ingrid Fahlstrém till Kristina Aasen

Lgh 41 Gabriel Rosenberg till Ulf Rosenberg

L.gh 45 Per-Ola Olofsson till Jakob och Liza von Engestrom

L.gh 52 Helena Kumlin till Peter Langsten



Antal medlemmar var vid arets slut 52 st.
Verksamhet

Foreningen dger fastigheten kv Bidvern 5, Stockholm. Pa fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989. Viss ombyggnad skedde 1997.

Foreningen upplater idag 40 st bostadsréttsldgenheter (varav 2 ldgenheter ér
sammanbyggda), 2 st lokaler och 34 (35) garageplatser med hyresriitt.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvirde ér 105.000.000 kr, varav bostdder 84.000.000 kr och
lokaler 21.00.000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret. Som tillaggsforsakring finns en
styrelseansvarsforsdkring.

Foreningen har inte haft ndgra anstillda. Inga 16ner eller erséttningar har utgatt.

Den kamerala och tekniska forvaltningen har skotts av Fastighetsidgarna Stockholm
AB. Fr.o.m. 2010 skoter foreningen sjélva teknisk forvaltning.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Avgifterna for bostadsritterna (400 kr per kvm och ar) har varit oférindrade under
aret.

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under aret.

Hemsida pa internet for foreningen finns pa internet. www.grevturel .se.

Bland 6vriga aktiviteter kan ndmnas

- Diskussioner har forts avseende annan leverantdr TV-signal. Bl.a. genom
fiberkabel, dock &r inget beslut fattat om dndring.

- Projekt har drivits avseende “Spara Energi”.

- Komplettering av las har skett.

- Nytt servicefOretag for hissarna har anlitats — Hissjouren Ekmans AB.

- Diskussioner har forts om 6verforande av lan fran foreningen till medlemmarna,
dock t.v. inget beslut om fériandring

- Hogtrycksspolning av avloppsstammarna har skett

- Omfattande vattenskador har slutreglerats.

- Cykelstillet pa garden har slutforts.

- Vissa bittringsarbeten avseende malning m.m. har utforts.

- Energideklaration har utforts

- Oversyn av forvaltningsavtal har skett — bade kameral forvaltning och teknisk
forvaltning

- Mitning av radon i ldgenheterna har paborjats

- OVK-besiktning har utforts. Annu saknas resultatet av besiktningen.

- Ny lagenhetsnumrering enligt direktiv fran Lantméteriet har utforts.



Virme- och ventilationssystem har, som tidigare ar, inte fungerat ndjaktigt i de
uthyrda lokalerna.

Lokaler

Hyresavtal for lokalerna giller enligt
- MPEG Produktion AB, tom 2013-07-31
- Feelgood, tom 2010-12-31

Framtida utveckling

Upprustning av hiss i trapphus B.

Vidareutveckling av hemsida och anvindande av “kundportal™.

Energibesparande atgirder — projektet "Spara Energi” fortsétter.
Installation av fiberkabel for bredband (och ev. tv och telefoni)

Ev. omfordelning av lan fran foreningen till medlemmarna.

Ekonomi
Arsavgift och hyrespriser har varit oférindrade under aret.

Under aret har upptagits ett lan pa 1.000.000 kr. Lanet har anvints till att i juni
nollstédlla checkkrediten.

Foreningens ekonomi har paverkats positivt av den laga rdntenivan for lanen och ar for
ndarvarande god.

Foreningens lan 2009-12-31 uppgick till foljande:

- Danske Bank: 10.000.000 kr bundet till 2011-06-30 rintesats 5,90 %, amorteringsfritt

- Handelsbanken: 23.820.000 kr bundet till 2010-09-01 rédntesats 1,50 %, amorteringsfritt
- Handelsbanken: 1.000.000 kr bundet till 2010-03-08 rintesats 1,37 %, amorteringsfritt

- Handelsbanken: Utnyttjad checkkredit 8 kr med rorlig dispositionsrinta 2,14 % (beviljad
checkkredit 1.000.000 kr, kontraktsranta 0 %)

Den totala langfristiga kapitalskulden uppgick vid arets slut till 34.820.000 kr.

Resultat och stillning — tkr

2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004
Nettoomsittning tkr 3884 | 3858 | 4231 4518 | 4678 | 4572
Rérelseresultat tkr 1286 1565 2081 2156 | 2434 | 2050
Resultat efter finansiella 226 -236 524 845 1197 | 682
poster tkr
Balansomslutning 141707 | 141138 | 141035| 139046 | 140293 | 139191
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Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsittningen till fond f6r yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat - 16 996 845

Arets resultat 225 536
-16 771 309

Styrelsen foreslar foljande disposition

Overfors till fond for yttre underhall 315000

Balanseras 1 ny rdkning - 17 086 309
-16 771 309
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Resultatrakning B
Belopp i kr Not 2009-01-01-  2008-01-01-
2009-12-31  2008-12-31

Nettoomsattning 1 3884377 3857662
3884 377 3 857 662
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 341 233 -2 096 472
Underhall -50 771 -4 767
Avskrivningar -206299  -191810
Rorelseresultat 1286074 1564 613
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 5590 1636
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1066 127  -1801630
Resultat efter finansiella poster 225537 -235 381
Resultat fére skatt 225537  -235381
Skatt pa arets resultat - -423
Arets resultat ' 225536  -235804
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Balansrédkning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

€]

2009-12-31  2008-12-31
140238730 140 249 313
467316 518 146
140706 046 140 767 459
140706 046 140 767 459
312 820 29 816

46 229 45732

359 049 75548
641944 294 511
1000993 370059
141707039 141137 518
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Balansrakning - . ,
Belopp i kr Not  2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 27 136 500 27 136 500
Upplatelseavgifter 90 754 155 90 754 155
Fond for yttre underhall 5003670 4688670
122 894 325 122 579 325
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -16 996 845 -16 446 041
Arets resultat 225536  -235804
-16 771 309 -16 681 845
Summa eget kapital 106 123 016 105 897 480
Langfristiga skulder 10
Checkrakningskredit 8 573 597
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 34 820 000 33 820 000
34 820 008 34 393 597
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 80 995 102 581
Skatteskulder 128 060 229 353
Ovriga skulder 18 067 15 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 536893 499401
764 015 846 441
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141707039 141137 518
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder .
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 43000000 43000000
Summa 43 000 000 43 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsndmnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med foéregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk dver den bedémda nyttjandetiden.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anldggningstillgdngar - - % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: . - -

-Garage 6,67
-Ombyggnad skarmtak 3,33
-Fontan 6,67
-Rékgasflaktar 500
-Lokalen feelgood 6,67
-Malning trapphus 10,00
-Inventarier 20,00
- Maskiner 10,00

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintékter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

7 2009 2008
Arsavgifter 1593 568 1 593 568
Hyror 2275772 2 252 984
Ovriga intakter B 15037 11110
Summa 3 884 377 3 857 662
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel hisskétsel och stadning 267712 257 397
Reparationer 392 188 234 263
Reparationer/underhall - 543 860
Uttag fran rep.fonden - -543 860
El 360 981 315013
Uppvarmning 526 797 453 827
Vatten 84 528 84 913
Sophamtning 140 332 128 871
Forsakringspremier 49818 45 406
Fastighetsskatt 259608 258 000
Ovriga fastighetskostnader 22 334 82 631
Kabel TV 35 346 36 614
Revisionsarvoden 25673 24 939
Forvaltningsarvode 146 384 150 172
Ovr externa tjanster 4 400 15 384
Ovriga driftskostnader 25132 - 9042
Summa 2 341 233 2096 472
Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 5219 1636
Ranteintakter skattefria 371 7 -
Summa 5590 1636
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 1066 120 1 801 451
Ovriga finansiella kostnader 7 179

Summa 1066 127 1801630
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad

-Mark

-Lokalen Feelgood

Skarmtak

Fontan

Rokgasflaktar

Hangrannor

Trapphus

Garage

Pagaende arbeten, Ninac Consulting
Pagaende arbeten, vattenskador
Cykelgarage

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning 3,33%

-Arets avskrivning 5,00%

-Arets avskrivning 6,67%

-Arets avskrivning 10,00%

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Styr o reglerutrustning
-Grundvattenpump

- Maskiner

- Lasinstallation

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

2009 ..
108369796 108 369 796
30108385 30 108 385
841412 841 412
456 191 456 191
100 807 100 807

115 869 115 869

18 339 18 339

245 512 245 512
475478 475 478

6 382 6 382

42 522 42 522

144 885 =

140 925578 140 780 693
-531 380 -390 399
-15 206 -15 207
6720 6720

-94 503 -94 503

-39 039 24 551
-586 848 591360
140 238730 140 249 313
55200000 55200 000
. EE ChapEe, | SSa0na
105000 000 105 000 000
84000000 84 000 000
21000000 21000 000
105000000 105000 000
72613 72 613

103 498 103 498

52 886 52 886
195014 195 014
226279 226279
650 290 650 290
-132 144 -81314
-50 830 50830
-182 974 -132 144
467 316 518 146
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Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérakringspremie
Kabel TV
Ovrigt (G4S)

Not 8 Kassa och bank

Kassa
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB

Not 9 Eget kapital
Upp-
latelse

Insatser avgifter

Vid arets borjan 27 136 500 90 754 155

Disp.enl.stammobeslut

Arets resultat
Vid arets slut

27 136 500 90 754 155

Not 10 Checkrakningskredit

Utnyttjad kredit -
Beviljad kredit

2009 2008

34 378 32 009

7 008 9 085

4 843 4638

46 229 45732

5000 5000

636944 289 511

641 944 294 511

Fond fér

yttre Balanserat Arets

_underhall  resultat resultat

4 688 670 -16 446 041 -235 804

315 000 -550 804 235 804

_____ - 225536

5003 670 -16 996 845 225536
-8 -573 597

1 000 000 1 000 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering /

Langivare slutbetalning Rénta
OEB 2011-09-19 5,90%
Stadshypotek 1,37%
Stadshypotek  2010-09-01 1,50% .

Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp

~ar2009  upplaning ar 2008
10 000 000 10 000 000
1 000 000
23820000 23 820 000
- 34820000 - 33820000

U
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter
Rantor

El

Revisionsarvode

Renhallning

Fjarrvarme

Stadning

Hissen

Fastighetsskotsel

Ovrigt (panter/overl. UC,mm)

Underskrifter

Stockholm 2010 - 04 — /4«

é/{ Z/—@é"wdﬁﬂﬁ_

UlIf H Petersson

L

Ola Olofsson ‘

AL~
775%

/ '/‘

. ‘Birgitta Orne Pihl

334 758
36 643
45 962
17 000

4424
67 397

19 545
11 164

536 893

AN
Katarina Osterman

Min revisionsberattelse har lamnats 2010 -0 Y - /£,

Ewa Ericson
Av foreningen vald revisor

337 868
3573
29 169
17 000
4945
57 256
7 492
22 000
5595
14 503

499 401
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Grev Ture
716414-2510

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grev Ture for rdkenskapsaret 2009.01.01 - 2009.12.31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé& annat sdtt har handlat 1 strid mot
bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Stockhoqu den 16 agril 2010

i, .
S P Ve
Ewa Ericson
Auktoriserad revisor



