Arsredovisning for
Brf Grev Ture 1
716414-2510

Rakenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12-31
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ARSREDOVISNING 2008

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Grev Ture 1 far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Fram till ordinarie féreningsstimma utgjordes styrelsen av

Ulf H. Petersson ledamot ordférande
Monika Stromberg ledamot sekreterare
Hanna Feist-Wechselblatt ledamot

Carl-Eric Ericsson ledamot

Margareta Sarberg suppleant

Vid ordinarie stimma 2008-05-20 skedde foljande fordndringar av foreningens
styrelse

- Margareta Sarberg omvaldes inte

- Hanna Feist Wechselblatt valdes till suppleant

- Per-Olof Olofsson och Vilhelm Schmidt valdes som styrelseledaméter samt Bjorn
G Olofsson som suppleant.

Revisor

Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie féreningsstimman.

Foreningsstimmor, styrelsemiten, medlemmar mm

Arets ordinarie foreningsstimma holls 2008-05-20.

Konstituerande styrelsemote holls 2008-06-17.

Styrelsen har i 6vrigt héllit 10 protokollférda méten under aret.

Under aret har foljande 6verlatelser av bostadsritter skett

Lgh 12 Ulla Bjérklund till Rickard Alfredéen

Lgh 13 Antonia och Hampus Stenberg till Sofia och Peter Nilsson-Wivén
Lgh 16 Emelie och Fabian Mannheimer till Johannes Rasj6

Lgh 46 Mans Folkesson 50 % till Kristina Folkesson

Lgh 61 Marie-Louise Hallenborg till Per Sjshult och Christina Sigurdsson

Antal medlemmar var vid arets slut 51 st.



Verksamhet

Foreningen &dger fastigheten kv Bévern 5, Stockholm. P4 fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989, Viss ombyggnad skedde 1997,

Foreningen uppléter idag 40 st bostadsrattsldgenheter, 2 st lokaler och 34 (35)
garageplatser med hyresritt.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde dr 105.000.000 kr, varav bostdder 84.000.000 kr och
lokaler 21.00.000 kr.

Fastigheten 4r fullvirdesférsidkrad hos Brandkontoret. Som tilldggsforsikring finns en
styrelseansvarsforsikring.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga l6ner eller erséttningar har utgétt.

Den kamerala och tekniska forvaltningen handhas av Fastighetsdgarna Stockholm
AB.

Kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av Energibevakning AB. Da
atgérdas alla 16pande brister och fel i samrad med Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Avgifterna for bostadsritterna sénktes vid arsskiftet 2007/2008 fran 500 kr till 400 kr
per kvm och ar.

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under aret.

Hemsida p4 internet for féreningen finns pa internet. www.grevturel .se.
Avtal har tecknats om utnyttjande av Fastighetsidgarnas kundportal (kostnadsfritt).

Vissa kompletteringsarbeten pa huset har utforts, sdsom utbyggnad av cykelstill,
reparation av hiss i trappuppgang A, ombyggnad av tvittstuga inkl. utbyte av
maskiner, installation av ett nytt lassystem, ommalning av fonsterkarmar pa gatuplan
mm.

Vattenskador har féorekommit i tre 1dgenheter samt lokalerna och orsakat féreningen
betydande kostnader. Det har ocksé kravts mindre ombyggnader. I anledning av att
vattenskadorna delvis har orsakats av stopp i avloppssystemet kommer spolning av
avloppssystemet att ske under 2009.

Virme- och ventilationssystem har inte fungerat ndjaktig i de uthyra lokalerna.
Lokaler
Hyresavtal for lokalerna giller enligt

-  MPEG Produktion AB, tom 2010-07-31
- Feelgood, tom 2010-12-31



Framtida utveckling

Upprustning av hiss i trapphus B.

Spolning av avloppsstammar-

Vidareutveckling av hemsida och anvéndande av "kundportal”
Energideklaration utféres

Energibesparande atgérder — Energiprojekt

Installation av fiberkabel f6r bredband (och ev. tv och telefoni)
Ev. omfordelning av 1&n fran féreningen till medlemmarna

Ekonomi
Arsavgift och hyrespriser har varit oféréindrade under ret.

Foreningen har f6ljande 1an:

- 10 000 000 kr bundet i 9 &r med forfallodag 2011-06-30 rintesats 5,9% - Danske Bank
- 23 820 000 kr med rorlig rénta, rantesats vid arsskiftet 3,55 % - Handelsbanken

- Utnyttjad checkkredit —583 597 kr med r&rlig rénta, (beviljad kredit 1 000 000 kr) -
Handelsbanken

Under éret har foreningens l4n amorterats med totalt 180 000 kr. Den totala langfristiga
kapitalskulden uppgick vid arets slut till 33 820 000 kr.

Av drets reparationer har 543 860 kr bokforts mot yttre reparationsfond.

Foéreningens ekonomi har under framforallt hosten 2008 utsatts f6r pafrestningar pa grund
av hog rorlig rdnta. Dessutom har kostnaden f6r energi 6kat betydligt.

Det budgeterades ett positivt resultat 2008 (trots sé@nkning av avgifterna med 20 % for
bostadsritter), men som framforts paverkades resultatet negativt av bl.a. (jamforelser
kostnader 2007 och 2008)

- Okade rantekostnader med 242 tkr — 16 %

- 6kade kostnader for el med 60 tkr — 24 %
Réntekostnaderna under 2009 beriknas dock att minska betydligt — i storleksordningen 700
tkr.

Resultat och stiillning — tkr

2008 | 2007 | 2006 | 2005 2004 | 2003
Nettoomséttning tkr 3858 4231 4518 4678 4572 4936
Rorelseresultat tkr 1565 2081 2156 2434 2050 2260
Resultat efter finansiella -236 524 845 1197 682 594
poster tkr
Balansomslutning J 141138 | 141035| 139046 | 140293 | 139191 | 138856




Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avséttningen till fond {or yttre underhéll baseras pé téreningens stadgar.

Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat -16 446 041
Arets resultat - 235804
-16 681 845

Styrelsen foreslar foljande disposition

Overfors till fond for yttre underhall 315 000
Balanseras i ny rdkning -16 996 845
-16 681 845
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséattning 1 3 857 662 4 231 062
3 857 662 4 231062
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2096 472 -2 000 737
Underhall -4 767 -
Avskrivningar -191 810 -149 683
Rorelseresultat 1564613 2 080 642
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 1636 2754
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1801 630 -1 559 656
Resultat efter finansiella poster -235 381 523740
Resultat fore skatt -235 381 523 740
Skatt pa arets resuitat -423 -
Arets resultat -235 804 523 740
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 140 249 313 140 347 771

Maskiner och inventarier 6 518 146 147 683
140 767 459 140 495 454

Summa anlédggningstillgangar 140 767 459 140 495 454

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 98 820
Ovriga fordringar 29 816 120 726
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 45 732 37 511

75 548 257 057
Kassa och bank 8 294 511 282 780
Summa omsittningstillgangar 370 059 539 837

SUMMA TILLGANGAR 141 137 518 141 035 291
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Balansrikning

Belopp § kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 27 136 500 27 136 500
Upplatelseavgifter 90 754 155 90 754 155
Fond fér yttre underhall 4 688 670 4 917 530
122 579 325 122 808 185
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -16 446 041 -16 654 781
Arets resultat -235 804 523 740
-16 681 845 -16 131 041
Summa eget kapital 105 897 480 106 677 144
Langfristiga skulder 10
Checkrakningskredit 573 597 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 33 820 000 33 765 750
34 393 597 38 765 750
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 102 581 228 136
Skatteskulder 229 353 -
Ovriga skulder 15 106 4729
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 499 401 359 532
846 441 592 397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 137 518 141 035 291
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sdkerheter f6r egna skulder
Stallda sékerheter 43 000 000 43 000 000
Summa 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokféringsnamnden har i fSrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Véarderingsprinciper mm
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk éver den bedémda nyttjandetiden.

Foljande avskrivningsprocent har tiltdmpats:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Garage 6,67
-Ombyggnad sk&rmtak 3,33
-Fontan 6,67
-Rékgasflaktar 5,00
-Lokalen feelgood 6,67
-Malning trapphus 10,00
-Inventarier 20,00
- Maskiner 10.00

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intékter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet | bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna f&r beskattning av privatbostadsféretag &ndrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2008 2007
Arsavgifter 1593 568 2 000 662
Hyror 2252984 2223753
Ovriga intakter 11 110 6 647
Summa 3 857 662 4231 062
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskétsel och stadning 257 397 283 796
Reparationer 234 263 -
Reparationer/underhall 543 860 284 047
Uttag fran rep.fonden, se not 9 -543 860 -284 047
El 315013 254 694
Uppvérmning 453 827 441 190
Vatten 84 913 100 881
Sophamtning 128 871 116 087
Férsakringspremier 45 406 42 643
Fastighetsskatt 258 000 458 000
Ovriga fastighetskostnader 82 631 71 085
Kabel TV 36 614 37 126
Revisionsarvoden 24 939 23 472
Férvaltningsarvode 150 172 128 265
Ovr externa tjanster 15 384 41 011
Ovriga driftskostnader 9042 2487
Summa 2096 472 2 000 737
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 1636 641
Ranteintakter skattefria - 2118
Summa 1636 2754
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 1801 451 1 559 656
Ovriga finansiella kostnader 179 -

Summa 1801630 1 559 656
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Not 5 Byggnader och mark

2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 108 369 796 108 369 796
-Mark 30 108 385 30 108 385
-Lokalen Feelgood 841 412 841412
Skarmtak 456 191 456 191
Fontan 100 807 100 807
Rékgasflaktar 115 869 115 869
Hangrénnor 18 339 18 338
Trapphus 245 512 245 512
Garage 475 478 475 478
Pagaende arbeten, Ninac Consulting 6382 6382
Pagaende arbeten, vattenskador 42 522 -
140 780 693 140 738 170
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -390 399 -249 418
-Arets avskrivning 3,33% -15 207 -15 207
-Arets avskrivning 5,00% -6 710 6710
-Arets avskrivning 6,67% -94 513 -94 513
-Arets avskrivning 10,00% -24 551 -24 551
-531 380 -390 399
Redovisat virde vid arets slut 140 249 313 140 347 771
Taxeringsvirde
Byggnader 55 200 000 55 200 000
Mark 49 800 000 49 800 000
105 000 000 105 000 000
Bostader 84 000 000 84 000 000
Lokaler 21 000 000 21 000 000
105 000 000 105 000 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 72°613 72613
-Styr o reglerutrustning 103 498 103 498
-Grundvattenpump 52 886 52 886
- Maskiner 195013 -
- Lasinstallation 226 279 -
650 289 228 997
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -81 314 -72 613
-Arets avskrivning enligt plan -50 830 -8 701
-132 144 -81 314
Redovisat virde vid arets slut 518 145 147 683
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2008 2007
F&rakringspremie 32 009 29 393
Kabel TV 9085 8118
Ovrigt (G4S) 4 638 -
45732 37 511
Not 8 Kassa och bank
Kassa 5000 5000
Bank - 277 780
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 289 511 -
294 511 282 780
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 136 500 90 754 155 4917 530 -16 654 781 523740 106 677 144
Disposition enligt
stammaobeslut 315 000 208 740  -523 740
Uttag fran rep.fonden -543 860
Arets resultat - - -235 804 -235 804
Belopp vid arets
utgang 27 136 500 90 754 155 4 688 670 -16 446 041  -235 804
122 579 325 -16 681 845 105 897 480
Not 10 Checkriakningskredit
Beviljad kreditlimit, Handelsbanken -573 597 1000 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta % ar 2008 uppléning ar 2007
OEB 2011-09-19 5,90% 10 000 000 10 000 000
OEB - 4 950 000 4 950 000
SEB Bolan - 18815750 18815750
Stadshypotek 3.55% 23 820 000
- 33820000 23765750 33765750
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2008 2007
Forutbetalda hyror och avgifter 337 868 295 091
Rantor 3673 9119
El 29 169 24 746
Revisionsarvode 17 000 17 000
Renhallining 4 945 5384
Fjarrvdrme 57 256
Stadning 7 492
Hissen 22 000
Fastighetsskotsel 5 595 6 958
Ovrigt (panter/éverl. UC,mm) 14 503 1234
499 401 359 532
Underskrifter
Stockholm 2009 - _- -~ .=
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Grev Ture
716414-2510

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grev Ture for rdkenskapsaret 2008.01.01 - 2008.12.31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat vdsentliga beslut, tgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid mot
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger didrmed
en rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen,
disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2009
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~ A [ .
Ewa Ericson
Auktoriserad revisor



