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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Grev Ture 1 får härmed avge redovisning för 
föreningens verksamhet under räkenskapsaret 2008. 

Styrelse 

Fram till ordinarie föreningsstämma utgjordes styrelsen av 

Ulf H. Petersson ledamot ordförande 
Monika Strömberg ledamot sekreterare 
Hanna Feist-Wechselblatt ledamot 
Carl-Eric Ericsson ledamot 
Margareta Sarberg suppleant 

Vid ordinarie stämma 2008-05-20 skedde följande förändringar av föreningens 
styrelse 

- Margareta Sarberg omvaldes inte 
- Hanna Feist Wechselblatt valdes till suppleant 
- Per-Olof Olofsson och Vilhelm Schmidt valdes som styrelseledamöter samt Björn 

G Olofsson som suppleant. 

Revisor 

Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie föreningsstämman. 

Föreningsstiimmor, styrelsemöten, medlemmar mm 

Arets ordinarie föreningsstämma hölls 2008-05-20. 

Konstituerande styrelsemöte hölls 2008-06- 17. 

Styrelsen har i övrigt hållit 10 protokollförda möten under året. 

Under året har följande överlåtelser av bostadsrätter skett 

Lgh 12 Ulla Björklund till Rickard Alfredéen 
Lgh 13 Antonia och Hampus Stenberg till Sofia och Peter Nilsson-Wivén 
Lgh 16 Emelie och Fabian Mannheimer till Johannes Rasjö 
Lgh 46 Måns Folkesson 50 % till Kristina Folkesson 
Lgh 61 Marie-Louise Hallenborg till Per Sjöhult och Christina Sigurdsson 

Antal medlemmar var vid årets slut 5 1 st. 



Verksamhet 

Föreningen äger fastigheten kv Bävern 5, Stockholm. På fastigheten byggdes ett 
bostadshus 1989. Viss ombyggnad skedde 1997. 

Föreningen upplåter idag 40 st bostadsrättslägenheter, 2 st lokaler och 34 (35) 
garageplatser med hyresrätt. 

Fastigheten 

Fastighetens taxeringsvärde är 105.000.000 kr, varav bostäder 84.000.000 kr och 
lokaler 21.00.000 kr. 

Fastigheten ar fullvardesförsakrad hos Brandkontoret. Som tilläggsforsakring finns en 
styrelseansvarsförsakring. 

Föreningen har inte haft några anställda. Inga löner eller ersättningar har utgått. 

Den kamerala och tekniska förvaltningen handhas av Fastighetsägarna Stockholm 
AB. 

Kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av Energibevakning AB. Då 
åtgärdas alla löpande brister och fel i samråd med Fastighetsägarna Stockholm AB. 

Avgifterna for bostadsrätterna sänktes vid årsskiftet 200712008 från 500 kr till 400 kr 
per kvm och år. 

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under året. 

Hemsida på internet för föreningen finns på internet. \vx~xi\:.pre~~ture! .se. 
Avtal har tecknats om utnyttjande av Fastighetsägarnas kundportal (kostnadsfritt). 

Vissa kompletteringsarbeten på huset har utförts, såsom utbyggnad av cykelställ, 
reparation av hiss i trappuppgång A, ombyggnad av tvättstuga inkl. utbyte av 
maskiner, installation av ett nytt låssystem, ommålning av fönsterkarmar på gatuplan 
mm. 

Vattenskador har förekommit i tre lägenheter samt lokalerna och orsakat föreningen 
betydande kostnader. Det har också krävts mindre ombyggnader. I anledning av att 
vattenskadorna delvis har orsakats av stopp i avloppssystemet kommer spolning av 
avloppssystemet att ske under 2009. 

Varme- och ventilationssystem har inte fungerat nöjaktig i de uthyra lokalerna. 

Lokaler 

Hyresavtal för lokalerna galler enligt 
- MPEG Produktion AB, tom 201 0-07-3 1 
- Feelgood, tom 201 0-12-3 1 



Framtida utveckling 

Upprustning av hiss i trapphus B. 
Spolning av avloppsstammar- 
Vidareutveckling av hemsida och användande av "kundportal" 
Energideklaration utföres 
Energibesparande åtgärder - Energiprojekt 
Installation av fiberkabel för bredband (och ev. tv och telefoni) 
Ev. omfördelning av lån från föreningen till medlemmarna 

Ekonomi 

&savgift och hyrespriser har varit oförändrade under året. 

Föreningen har följande lån: 
- 10 000 000 kr bundet i 9 år med förfallodag 201 1-06-30 räntesats 5,9% - Danske Bank 
- 23 820 000 kr med rörlig ränta, räntesats vid årsskiftet 3,55 % - Handelsbanken 
- Utnyttjad checkkredit -583 597 kr med rörlig ränta, (beviljad kredit 1 000 000 kr) - 
Handelsbanken 

Under året har föreningens lån amorterats med totalt 180 000 kr. Den totala långfristiga 
kapitalskulden uppgick vid årets slut till 33 820 000 kr. 

Av årets reparationer har 543 860 kr bokförts mot yttre reparationsfond. 

Föreningens ekonomi har under framförallt hösten 2008 utsatts för påfrestningar på grund 
av hög rörlig ränta. Dessutom har kostnaden för energi ökat betydligt. 

Det budgeterades ett positivt resultat 2008 (trots sänkning av avgifterna med 20 % för 
bostadsrätter)? men som framförts påverkades resultatet negativt av b1.a. (jämförelser 
kostnader 2007 och 2008) 

- ökade räntekostnader med 242 tkr - 16 % 
- ökade kostnader för el med 60 tkr - 24 % 

Räntekostnaderna under 2009 beräknas dock att minska betydligt - i storleksordningen 700 
tkr. 

Resultat och stallning - tkr 



Förslag till resultatdisposition 

Förslaget till avsättningen till fond för yttre underhall baseras pil föreningens stadgar. 

Till stämmans förfogande står följande medel i kronor 
Balanserat resultat -16 446 041 
Arets resultat - 235 804 

-16 681 845 

Styrelsen föreslår följande disposition 

Överförs till fond för yttre underhall 
Balanseras i ny rakning 
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Resultaträkning 
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01- 

Nettoomsattning 

Rörelsens kostnader 
Driftskostnader 
Underhåll 
Avskrivningar 

Rörelseresultat 

Resultat från finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat före skatt 

Skatt på årets resultat 

Arets resultat 
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Balansräkning 
Belopp i kr Not 2008- 12-3 1 2007-12-31 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 
Maskiner och inventarier 

Summa anläggningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
Skattefordringar 
Övriga fordringar 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Kassaochbank 

Summa omsättningstillgångar 

SUMMA TILLGANGAR 
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Balansräkning 
Belopp i kr Not 2008- 12-3 1 200 7- 12-3 1 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Insatser 
Upplåtelseavgifter 
Fond för yttre underhåll 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst eller förlust 
Arets resultat 

Summa eget kapital 

Långfristiga skulder 
checkräkningskredit 
Ovriga skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser 

Panter och säkerheter för egna skulder 
Ställda säkerheter 

Summa 

Ansvarsförbindelser 

Ansvarsförbindelser Inga Inga 
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

Allmänna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen har upprättats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna råd. I de fall det saknas ett allmänt rad från Bokföringsnämnden har i förekommande 
fall vägledning hämtats från Redovisningsrådets rekomendationer. 

värderingsprinciper m m 
Om inte annat framgår ar principerna oförändrade i jämförelse med föregående år 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk över den bedömda nyttjandetiden. 

Följande avskrivningsprocent har tillämpats: 

Anlaggningstillgangar 
Materiella anläggningstillgangar: 
-Garage 
-Ombyggnad skärmtak 
-Fontän 
-Rökgasfläktar 
-Lokalen feelgood 
-Målning trapphus 
-Inventarier 
- Maskiner 

Redovisning av intäkter 
Hyres- och avgiftsintäkter aviseras i förskott. De periodiseras därför så att endast den del 
som belöper på perioden redovisas som intäkter 

Fond för yttre underhåll 
Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar och redovisas 
efter bokföringsnämndens allmänna råd "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade 
för framtida underhållet i bostadsrättsföreningar'' 

Övriga tillgångar och skulder 
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde med hänsyn taget till 
befarade förluster om ej annat anges i not nedan. 

% per år 

Skatt 
Från och med den 1 januari 2007 har reglerna för beskattning av privatbostadsföretag ändrats. I 
privatbostadsföretag inkomstbeskattas kapitalintäkter, såsom ränteintäkter och utdelningar, samt i 
förekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning. Efter avräkning av eventuellt 
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent. 
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Noter 

Not 1 Nettoomsattning 
2008 2007 

Arsavgifter 
Hyror 
Ovriga intäkter 
Summa 

Not 2 Driftskostnader 

Fastighetsskötsel,hisskötsel och städning 
Reparationer 
Reparationer/underhåll 
Uttag från rep.fonden, se not 9 
El 
uppvärmning 
Vatten 
Sophämtning 
Försäkringspremier 
Fastighetsskatt 
Ovriga fastighetskostnader 
Kabel TV 
Revisionsarvoden 
Förvaltningsarvode 
Övr externa tjänster 
Ovriga driftskostnader 

Summa 

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter 

Ranteintakter 
Ranteintakter skattefria 

Summa 

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter 

Rantekostnader till kreditinstitut 
Ovriga finansiella kostnader 

Summa 
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Not 5 Byggnader och mark 
2008 2007 

Ackumulerade anskaffningsvärden: 
Vid årets början 
-Byggnad 108 369 796 108 369 796 
-Mark 30 108 385 30 108 385 
-Lokalen Feelgood 841 412 841 412 
Skärmtak 456 191 456 191 
Fontän 100 807 100 807 
Rökgasfläktar 115 869 115 869 
Hängrännor 18 339 18 338 
Trapphus 245 512 245 512 
Garage 475 478 475 478 
Pågående arbeten, Ninac Consulting 6 382 6 382 
Pågående arbeten, vattenskador 42 522 

140780693 140738170 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 
-Vid årets början -390 399 -249 41 8 
-Arets avskrivning 3,33% -15 207 -15 207 
-Arets avskrivning 5,00% -6 710 -6 710 
-Arets avskrivning 6,67% -94 513 -94 513 
-Arets avskrivning 10,00% -24 551 -24 551 

-531 380 -390 399 

Redovisat värde vid årets slut 140 249 31 3 140 347 771 

Taxeringsvärde 
Byggnader 
Mark 

Bostäder 
Lokaler 

Not 6 Maskiner och andra tekniska anläggningar 

Ackumulerade anskaffningsvärden: 
-Vid årets början 
-Styr o reglerutrustning 
-Grundvattenpump 
- Maskiner 
- Låsinstallation 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: 
-Vid årets början 
-Arets avskrivning enligt plan 

Redovisat varde vid årets slut 
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Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
2008 2007 

Föra kringspremie 
Kabel TV 
Övrigt (G4S) 

Not 8 Kassa och bank 

Kassa 
Bank 
SHB, klientmedel hos Fastighetsägarna Stockholm AB 

Not 9 Eget kapital 

Bundet eget kapital Fritt eget kapital 

Upp- Fond för 
Iåtelse yttre Balanserat Arets 

Insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa 
Belopp vid 
årets ingång 2713650090754155 4917530 -16654781 523740 106677144 

Disposition enligt 
stämmobeslut 
Uttag från rep.fonden 

Arets resultat -235 804 -235 804 

Belopp vid årets 

utgång 27 136 500 90 754 155 4 688 670 -16 446 041 -235 804 

Not 10 checkräkningskredit 

Beviljad kreditlimit, Handelsbanken -573 597 1 O00 O00 
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, långfristiga 
Konvertering / Andel Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp 

Långivare slutbetalning Ranta % år 2008 upplåning år 2007 
OEB 201 1-09-1 9 5,90% 10 O00 O00 1 O O00 O00 
OEB - 4 950 O00 4 950 O00 
SEB Bolån - 18815750 18815750 
Stadshypotek 

Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
2008 2007 

Förutbetalda hyror och avgifter 
Räntor 
El 
Revisionsarvode 
Renhållning 
Fjärrvärme 
Städning 
Hissen 
Fastighetsskötsel 
Övrigt (panteriöverl. UC,mm) 

Underskrifter 
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Till föreningsstämman i 

Bostadsrättsföreningen Grev Ture 
716414-2510 

Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning i Brf 
Grev Ture for räkenskapsåret 2008.01.01 - 2008.12.31. Det är styrelsen som har 
ansvaret for räkenskapshandlingarna och förvaltningen och for att årsredovisnings- 
lagen tillämpas vid upprättandet av årsredovisningen. Mitt ansvar är att uttala mig om 
årsredovisningen och förvaltningen på grundval av min revision. 

Revisionen har utförts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebär att jag 
planerat och genomfört revisionen för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra 
mig om att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. En revision 
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i 
räkenskapshandlingama. I en revision ingår också att pröva redovisningsprinciperna 
och styrelsens tillämpning av dem samt att bedöma de betydelsefulla uppskattningar 
som styrelsen gjort när de upprättat årsredovisningen samt att utvärdera den samlade 
informationen i årsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet 
har jag granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen for att kunna 
bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har aven 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid mot 
bostadsrättslagen, årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. Jag anser att min 
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. 

&sredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger därmed 
en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning i enlighet med god 
redovisningssed i Sverige. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen, 
disponerar resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet for räkenskapsåret. 

Stockholm den 28 april 2009 
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Ewa Ericson 
Auktoriserad revisor 


