Arsredovisning




Liten ordlista

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsherittelsen ingdr i drsredovisningen och skall innehélla seyrelsens redovisning
av verksamheten. Hiir star om hiindelser som varit av berydelse for foreningen under det
gingna rikenskapsirer, vilka som har haft uppdrag i féreningen, fakta om fastighetens
tillstind, medlemsforindringar med mera.

Resultatriakningen

Denna del av drsredovisningen visar foreningens samtliga intikrer och kostnader for
verksamhetsiret. Den visar ocksd om verksamheten gicr med vinse eller forlust.

Balansrakningen
Arsredovisningen skall ocksd visa foreningens samtliga tillgdngar, skulder och eget kapital
pi bokslutsdagen. Detta gors | balansrikningen.

Omsattningstillgangar kallas alla de tillgingar som kan omvandlas cill reda pengar inom
ett dr, Exempel pa omsiteningstillgingar dr bankrillgidngar och upplupna intikeer, d v s
intikter som hinfors till rikenskapsiret men som foreningen inte erhéllic pd bokslutsda-
gen,

Anléggningstillgdngar ir de tillgingar som 4r avsedda for lingvarige bruk. Den vikti-
gaste anliggningstillgdngen ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivning skall motsvara virdeminskningen pd anliggningstillgdngarna.

Kortfristiga skulder miste foreningen betala inom ett dr. Exempel pi kortfristiga skulder
ir leveranstorsskulder och upplupna kostnader, d v s kostnader som tillhr rikenskapsdret

men som foéreningen ej dnnu betalt.

Langfristiga skulder ir skulder som féreningen skall reglera efter ete ir, exempelvis
reverslin.

Eget kapital ucgors av inbetalda insatser och upplatelseavgifter, den yrere fonden same
féreningens balanserade resultat, d v s tidigare drs ackumulerade resulrat.

Stdllda panter avser de pantbrev som limnats som sikerhet for erhllna 1in.

Ansvarsférbindelser iir andra draganden, t ex borgensférbindelser som foreningen
tagit pd sig.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GREV TURE 1
Org. Nr 716414-2510

ARSREDOVISNING 2007

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Grev Ture 1 far hidrmed avge redovisning for
fareningens verksamhet under rdkenskapsaret 2007.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Fram till ordinarie foreningsstimma utgjordes styrelsen av

Ulf H. Petersson ledamot ordfrande
Monika Stromberg ledamot sekreterare
Hanna Feist-Wechselblatt ledamot

Carl-Eric Ericsson ledamot

Richard Sandstrom ledamot

Margareta Sarberg suppleant

Richard Mesterton suppleant

Vid ordinarie stimma 2007-05-08 och konstituerande styrelsemdte 2007-06-14
skedde foljande fordndringar av foreningens styrelse

Richard Mesterton och Richard Sandstrom omvaldes inte
Madeleine Falk-Olofsson valdes som styrelseledamot. Tyvirr avled Madeleine
Falk-Olofsson senare under aret.
Revisor
Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie féreningsstdmman.
Foreningsstimmor, styrelsemiten, mediemmar mm
Arets ordinarie féreningsstimma holls 2007-05-08.
Konstituerande styrelsemdéte holls 2007-06-14.
Styrelsen har 1 &vrigt hallit 10 protokollférda méten under aret.

Under aret har féljande dverlatelser av bostadsrétter skett

Lghl6 Caroline Hanell och Richard Sandstrom till Emelie och Fabian
Mannheimer

Lgh 22 Margareta Sarberg 50 % till Sture Emerds

Lgh 32 Barbro Wennerstrom till Susanne Hedman-Hencz

Lgh53 P-O Svennerholm till Gerd Svennerholm

Lgh 72 Lars Jonsson till Siv Renstrém

Lgh 75 Peter Axelsson till Ove Pihl (70.5 %) och Birgitta Orne Pihl (29.5 %)



Antal medlemmar var vid arets shut 53 st.
Verksamhet

Féreningen dger fastigheten kv Bidvern 5, Stockholm. P4 fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989, Viss ombyggnad skedde 1997.

Foreningen uppliter idag 40 st bostadsréttslagenheter, 2 st lokaler och 34 (36)
garageplatser med hyresratl.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvarde ar 105.000.000 kr, varay bostader 84.000.000 kr och
lokaler 21.00.000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret. Som tilldggsforsikring finns en
styrelseansvarsforsikring (BRABO).

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Inga 16ner eller ersittningar har utgatt.

Den kamerala och tekniska férvaltningen handhas av Fastighetsigarna Stockholm
AB.

Kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av Energibevakning AB. Da
atgirdas alla 16pande brister och fel 1 samrad med Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Avgifterna for bostadsritterna har justerats fran och med 2008-01-01. Fran 500 kr till
400 kronor per kvm och &r.

Hemsida pd internet for foreningen finns nu pé internet. www.grevturel.sc. Hér finns
ocksa medlemsregister (16senordsskyddat), nyhetsbrev, forenings stadgar, senaste
srsredovisning, husguide mm. Hittills &r hemsidan huvudsakligen en informationssida
("bildsida™). men kommer att vidareutvecklas.

Nytt Jassystem for dorrar till allménna utrymmen och entrédorrar har installerats.
Visst kompletteringsarbete dterstar.

DUC och prognosstyrning har installerats for att minska cnergiétgéngenfkoslnadema.
Atgirder for att minska energiférbrukningen har ocksa vidtagits. Information har @ven
ldmnats till férenings medlemmar om hur energiforbrukning minskas.

Vissa kompletteringsarbeten pa huset har utforts. Sasom rédnna pa glastak, rengdring
av raddningsutrustning, markering av utrymningsvagar, byte av grundvattenpumpar,
byte av fonster, bittringsmélning av balkongricken och avskiljare, byte av
klinkerplattor pa loftgang, installation av skyddslist i gang till garden, installation av
dérrautomatik mm

Medlemmar har erbjudits att kdpa Air-conditionaggregat. Vissa medlemmar har kipt.



Lokaler

Nuvarande hyresgéster har forlangt hyresavtal enligt
- MPEG Produktion AB, hyreskontrakt tom 2010-07-31
- Feelgood, hyreskontakt tom 2010-12-31

Framtida utveckling

Utbyggnad/férlangning av cykelstdll pa garden.

Uppsnyggning av fonster pa bottenplan och vid ventilationsutslapp.

Forbittra miljon/klimatet 1 poolrummet.

Upprustning av hissarna i trapphusen.

Ombyggnad/renovering av tvittstugan bl.a. med nya maskiner och ny klinker/kakel.
Vidareutveckling av hemsida.

Ekonomi

Arsavgiften dndrades enligt ovan fran 2008-01-01 Hyrespriserna for garageplatserna
ar 1300 kr/méanad. Hyresintikten for lokaler dr huvudsakligen oftréndrad, forutom att
upprikning skett med index.

Féreningens lan &r foljande:

- 10.000.000 kr bundet i 9 ar med férfallodag 2011-06-30 réntesats 5,9% - Danske Bank
- 4.950.000 kr bundet i 5 ar med forfallodag 2008-03-25 rintesats 5,05% - Danske Bank
- 10.000.000 kr med rérlig rinta, 4,28% - SEB

- 8.900.750 kr med rorlig rinta, 4,28% - SEB

- Utnyttjad checkkredit O kr med rérlig rénta, SEB + 0.4% (max 1.000.000 kr)

Under 4ret har foreningens ldn amorterats med totalt 0 kr. Den totala langfristiga
kapitalskulden uppgick vid arets slut till 33 765 750 kr.

Resultat och stillning — tkr

2007 2006 2005 2004 | 2003 2002
Nettoomsiittning tkr 4231 4518 4678 4572 4936 4706
Rorelseresultat tkr 2081 2156 2434 2050 2260 2376
Resultat efter finansiella 524 845 1197 682 594 650

poster tkr

141035 139046 | 140293 | 139191 | 138856 | 139046

Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avsittningen till fond for yttre underhéll baseras pa foreningens stadgar.

Till stimmans forfogande star fljande medel i kronor

Balanserat resultat -16 654 781
Arets resultat 523 740
-16 131 041

Styrelsen foreslar foljande disposition



Overfors till fond for ytire underhall 315 000
Balanseras i ny rikning -16 446 041
-16 131 041




Brf Grev Ture 1

716414-2510
Resultatrakning _ - _ o
Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
s 2007-12-31 2006-12-31
Nettoomsattning 1 4231062 4517681
4231 062 4 517 681
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 000 737 -2 224 377
Underhall - -
Avskrivningar 1498683 137728
Rorelseresultat 2 080 642 2 155 576
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 2 754 2278
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1559656  -1312527
Resultat efter finansiella poster 523 740 845 325
Resultat fore skatt 523740 845 325

Skatt pa arets resultat . 5

Arets resultat 523 740 | 845324
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Balansrakning
Belopp i kr

Nol _ 2007-12-31 __ 2006-12:31_

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark & 140 347 771 140 428 988
Maskiner och inventarier 6 147 683 -

T 440495454 140 428 988

Summa anldggningstiligangar 7140 495 454 140 428 988

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 98 820 68 820
Ovriga fordringar 120 726 56 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 . 37511 268623

257 057 152 116
Kassa och bank 8 282 780 180 678
Summa omséattningstillgangar T 39887 332794

SUMMA TILLGANGAR 141035291 140 761782
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Balansrakning

Belopp i kr —Net _ 2007-12:31 200612 3 .
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 27 136 500 27 1368 500
Upplatelseavgifter 90 754 155 90 754 155
Fond for yttre underhall 4 917 530 4962 1 e
" 122 808 185 122 852 2 832
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -16 654 781 -17 260 705
Arets resultat 523740 845324
—16131 041 -16 5415 38‘1
Summa eget kapital 106 677 144 106 437 451
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3376575 750 33 765 750
33 765 750 33765 750
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 228 136 150 238
Ovriga skulder 4729 5 406
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 359 532 402 937
592 397 558 581
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 121035291 140761782
Stilida sikerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sakerheter for egna skulder -
Stallda sakerheter 43000000 43000000
Summa 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr _ 7 2007-12-31 2006-12-31
Den Ibpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 523 740 845 324
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m ) 149683 137 728

673 423 983 062

Uttag fran reparationsfonden 1 Ao,
Kassafléde fran den iépande verksamheten fore 388 376 983 052
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -104 940 -22 309
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 33816 3% 832
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 318 252 572 911
investeringsverksamheten
Investering | byggnader och mark -50 764 -392 233
Investering i maskiner och inventarier -156 385 B iz
Kassaflode fran investeringsverksamheten -216 149 -392 233
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder . S =
Kassafléde fran finansieringsverksamheten = =
Arets kassaflode ' 102103 180678

Likvida medel vid arets bérjan 180677 B ) -
Likvida medel vid arets siut 282 780 180 678
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk éver den bedomda nyttjandetiden.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar. =

-Garage 6,67
-Ombyggnad skarmtak 3,33
-Fontan 6.67
-Rokgasflaktar 5,00
-Lokalen feelgood 6,67
-Malning trapphus 10,00
-Inventarier 20,00

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa pericden redovisas som intakter

Fond fér ytire underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet | bostadsratisforeningar”

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av privatbostadsforetag éndrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintakter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.

Finansierings-/kassafiédesanalys
| &rsredovisningen ingar en finansierings-/kassaflodesanalys da nettovardet av tillgangarna

i foreningen enligt balansrakningen for de tva senaste réakenskapsaren overstiger ett gransbelopp
motsvarande 1000 prisbasbelopp
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Noter

Not 1 Nettoomsattning

- 2007 2006
Arsavgifter 2 000 662 2271 380
Hyror 2223753 2 180 145
Ovriga intakter . 6e47 66156
Summa 4231062 4 517 681
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel,hisskotsel och stadning 283 796 264 055
Reparationer - 212762
Reparationer/underhall 284 047 392 233
Uttag fran rep.fonden, se not 10 -284 047 -392 233
El 254 694 275351
Uppvarmning 441 190 445 314
Vatten 100 881 51653
Sophamtning 116 087 101 691
Forsakringspremier 42 643 44 446
Fastighetsskatt 458 000 488 000
Ovriga fastighetskostnader 71085 79 641
Kabel TV 37 126 32 884
Revisionsarvoden 23472 22 340
Foérvaltningsarvode 128 265 172 821
Ovr externa tjanster 41 011 33419
Ovriga driftskostnader 2 487 _
Summa 2 000 737 2 224 377
Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 641 551
Réanteintakter skattefria 2113 1725
Summa 2754 2276
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader till kreditinstitut 1 559 656 1312 627
Summa 1 559 656 1312 527
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Not 5§ Byggnader och mark

PrrTT— i 2007 2006
Ackumulerade anskaffningsvarden-
Vid arets borjan
-Byggnad 108 369 796 108 369 796
-Mark 30 108 385 30 108 385
-Lokalen Feelgood 841 412 806 368
Skarmtak 456 191 456 191
Fontan 100 807 100 807
Rokgasflaktar 115 869 115 869
Hangrannor 18 338 .
Trapphus 245512 245512
Garage 475478 475 478
Pagaende arbeten, Ninac Consulting 6 382 -
140 738 170 140 678 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -249 418 -111 690
-Arets avskrivning 3,33% -15 207 -15 207
-Arets avskrivning 5,00% -6 710 -5 793
-Arets avskrivning 6,67% -94 5613 -92 177
-Arets avskrivning 10,00% -24 551 -24 551
-390 399 -249 418
Redovisat virde vid arets slut 140 347 771 140 428 988
Taxeringsvarde
Byggnader 55 200 000 39 400 000
Mark 48 800 000 40 400 000
105 000 000 79 800 000
Bostader 84 000 000 62 000 000
Lokaler 21 000 000 17 800 000
105 000 000 79 800 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 72613 72613
-Styr o reglerutrustning 103 498 =
-Grundvattenpump 52 887 -
228 998 72613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -72613 -72 613
-Arets avskrivning enligt plan -8 701 -
81314 72613

Redovisat virde vid arets slut

147 684
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

- 2007 2006
Férakringspremie 29 383 26823
Kabel TV 8118 -
37 511 26 623
Not 8 Kassa och bank
Kassa 5 000 5000
Bank 277780 175678
282 780 180 678
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
o  Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid =
arets ingang 27 136 500 90 754 155 4 962 177 -17260705 845324 106 437 451
Disposition enligt
stammobesiut 239 400 889972 -845 324
Uttag fran rep.fonden -284 047
Arets resultat @ z 523 740 523 740
Belopp vid arets gy % s 5
utgang 27 136 500 90 754 155 4 917 530 -16 370 733 523 740
122 808 185 16131041 106 677 144
Not 10 Checkrikningskredit
Beviljad kreditlimit ~ 1000000 1000000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Andel Skuldbelopp  Amortering /. Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Ré&nta % ar 2007 upplaning ar 2006
OEB 2011-09-19 5,90% 10 000 000 10 000 000
OEB 2008-03-25 5,05% 4 950 000 4 950 000
SEB Bolan 2008-12-28 4,28% B 18 815 750 18 815 750
- 33765750 - 33765750

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
- 2007 2006
Férutbetalda hyror och avgifter 295 091 378 283
Réantor 9119 3639
El 24 746 -
Revisionsarvode 17 000 17 000
Renhallning 5 384 .
Fastighetsskétsel 6 958 -
Ovrigt 1234 4015
359 532 402 937

Underskrifter

Stockholm 2008-£5~5.:3
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1

Bostadsrattsforeningen Grev Ture
716414-2510

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning 1 Brf
Grev Ture for rdkenskapsaret 2007.01.01 - 2007.12.31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra
mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid mot
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i1 enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,
disponerar resultatet enligt fGrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2008

&etdids dotidse »1

Ewa Ericson
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSAGARNA

AT1t for fastighetsdgare
och bostadsrdattsforeningar

Hos oss finns experter och kompetent yrkesfolk med ldng erfarenhet av allt som
giiller fastighetens skotsel och drift. Ni kan f2 hjilp med allt frin juridisk rddgivning,
ekonomisk och teknisk férvalening till konsulthjilp vid ombyggnad, utbildning,
formansavtal och gynnsamma medlemsinkép av till exempel vicvaror.

For medlemmar,
snabbt svar pa kortare fragor
inom juridik, ekonomi eller teknik:

Telefonjouren 020-510 511

Fastighetsagarna Stockholm

Warfvinges vag 16, Box 12871, 112 98 Stockholm
Telefon 08-617 75 00 = Fax 08-652 61 89 « forvaltning@stofast.se
www.fastighetsagarna.se (vélj Stockholm)




