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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grev Ture 1 (716414-2510) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-1 2-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning.

Féreningen upplater ocksa lokaler och garageplatser med nyttjanderatt.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2012-10-23 hos
Bolagsverket.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fareningen dger fastigheten Bavern 5 i Stockholms kommun omfattande adressemna
Ostermalmsgatan 65 och Grev Turegatan 72. Huset stod fardigt &r 1989. Marken innehas
med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 lagenheter, bostadsratt 3 984
2 lokaler, hyresratt 1036

| féreningens fastighet finns garage med 34 parkeringsplatser for bil, varav 8 med laddplats
for elbilar, och 2 parkeringsplatser for permobil. Parkeringsplatser hyrs enbart ut till
medlemmar eller lokalhyresgéster.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 201 7-05-22. Pa stdmman deltog 22 medlemmar.

Fram till ordinarie féreningsstdmma utgjordes styrelsen av

Ake Strémberg ledamot ordférande
Per Sjohult ledamot
Bjérn G Olofsson ledamot
Kerstin Ericsson ledamot
Ola Husberg ledamot

Vid ordinarie féreningsstamma 2017-05-22 skedde inga férandringar av féreningens styrelse.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantraden. \(



Revisor har varit Margareta Kleberg, vald vid foreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Maria Billow, sammankallande, och Hanna Feist .

Genomfdrda storre underhaiis- och investeringsatgérder dver aren

Ar Atgard

1996 Ombyggnad av plan 1 fran barndaghem till bostéder.
2007 Installation av ny reglercentral och DUC

2008 Renovering av hiss A

2008 Ombyggnation av tvattstuga, byte av maskiner

2011 Byte av hetvattenpump

2012 Byte/Instailation av ventilationsaniaggning och avfuktning for poolrummet
2013 Renovering av hiss B

2014/15 Malning utvandigt av fonster

2016 Byte av flaktmotorer till ventilationssystemet

2016 Installation av halkari och reparationsarbeten i garage
2017 Maining av balkongrécken mm

2017 Byte av belysningsarmatur i garage till LED

2017 Byte av fiarrvérmecentral och reglercentral

2017 Installation av 8 elbilsladdplatser i garaget

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Det gangna aret har kannetecknats av normal skotsel och underhall i enlighet med
féreningens 30-ariga underhallsplan. Dessutom har visst reparationsarbete fsrekommit, bl.a.
balkongreparation och visst arbete avseende poolfunktionen for vara hyresgaster. Styrelsens
arbete vagleds av att vidmakthalla ett hogkvalitativt och tryggt boende, for féreningens
medlemmar, med god service och langsiktig hallbarhet.

Nar det géller arets underhallsarbeten var det storsta projektet upphandling och
byte/installation av undercentral till figrrvarmen, som hade natt sin tekniska livstangd. Bytet
har skett utan komplikationer och kommer att innebara en effektivare och mer
kostnadseffektiv drift av husets varmeférsorining framdver.

Vidare har befintlig garagebelysning uppdaterats till att bli helt LED-baserad och férsetts med
rérelsevakter. Detta kommer att leda till 1agre driftskostnader framover.

| det I6pande underhallsarbetet har aven fastighetens balkongracken, avskiljare och
balkongtak malats. Entré planet har malats som ett forsta steg i en pagaende
uppfréschningsprocess av ytskikten dar.

Brandskyddsarbetet har intensifierats och regeibundna skyddsronder sker. Vidare har beslut
fattats om brandvamare och skydd i lagenheterna och samtliga medlemmar har fatt

uppdaterad brandinformation utdelad under aret. Styrelsen har aven initierat en dversyn och
statusinventering av foreningens tva skyddsrum.

Under aret skedde en storre satsning pa att skapa méjligheter for medlemmar att ladda el-
och elhybridbilar i garaget. Fyra laddplatser per garageplan har installerats och driftsatts
under aret och dessa kan utokas vid behov. Forutom laddplatserna har en
debiteringsstruktur inforts som administreras av en utomstaende partnery
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Samtliga leverantérsavtal har utsatts for den arliga versynen vad géller funktion, kvalitet och
kostnadseffektivitet. Inga storre forandringar har dock foranletts av detta.

Verksamhet enligt miljébalken

Foreningen har enligt miljobalken skyldighet att sékerstalla att ingen verksamhet har negativ
miljdpaverkan pa omgivande miljé och manniskors halsa. For fastigheten har tva
verksamheter med miljépaverkan identifierats, - kylanldggning och poolens
reningsaniaggning. Kylanl4ggningen skéts enligt ett avtal med kylentreprendr och rapport
sands enligt géllande regler arligen in till kommunens avdelning Miljo- och Halsa.

Mediemsinformation

Vid arets bérjan var antalet mediemmar 49 st. En mediem har lamnat foreningen och en
medlem har tillkommit. Vid arets slut var antalet medlemmar 49 st.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde &r 150.800.000 kr, varav bosté&der 125.000.000 kr och lokaler
25.800.000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad | Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsékringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Hyresavtal for lokalerna galier enligt foljande
-  MPEG Productions AB, tom 2019-07-31
- Vattenhuset Fastighets AB, tom 2022-12-31

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.
Den tekniska férvaltningen har skétts av Stoft Fastighetsteknik AB.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Ekonomi

Féreningen redovisar eft negativt resultat for 2017. | resultatet ingar avskrivningar med 1 322
864 kr.

Totala kassaflddet, berdknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt
f8randring av kortfristiga fordringar exklusive avrékningskontot och féréndring av kortfristiga
skulder, &r positivt och uppgar till 934 617 kr.

Féreningen har ar 2017 tillampat en metod dér avséttningar pa bankkonto till framtida
underhall gérs som utgér ifran planerat underhali ndrmaste 30 aren. De ar nér
underhaliskostnaden understigit den genomsnittliga underhaliskostnaden paféljande 30 ar,
gérs insattning pa sarskilt bankkonto med mellanskillnaden. De ar nar underhaliskostnaden
dverstigit genomsnittet kan om erforderligt, istéllet goras uttag fran bankkontot. D2 den 30-
ariga underhallsplanen &r ruilande kommer dérmed framtida underhall att vara sakerstalit,



Den planerade genomsnittliga underhaliskostnaden per ar de narmaste 30 aren uppgick ar
2017 till 880 000 kr. Saldot pa det sérskilda bankkontot fér framtida underhall uppgick vid
arets slut till 1 872 013 kr.

Eftersom resultatet av den i6pande verksamheten &r positivt och d& en meted som sakrar
medel for framtida underhail tillampas, sa kan féreningens ekonomi anses vara god trots
redovisat negativt resultat pa grund av bokféringsmassiga avskrivningar.

Avgifterna hojdes senast fran och med 2012-07-01 med 12,5 procent. Sedan dess uppgar
arsavgiften for bostéder till 450 kr per kvm.

Under 2018 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Féreningens langfristiga skulder uppgar till 34 820 000 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter
bostadsyta uppgar till 8 740 kr. -

Intékter och kostnader férdelar sig enligt foljande

Intdkter

m Arsavgifter 39 %
2 Lokathyror 47 %

Garagehyror 14 %

Kostnader

u Fastighetsskitsel 5 %

= Reparationer 5 %
Planerat underhall 23 %

m Ovriga driftskostnader 17 %

@ Avskrivningar 24 %
Taxebundna kostnader 17 %
Finansiella kostnader 9 %
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4626 4578 4442 4445
(tkr)

Resultat efter -807 -326 -912 -844
fin.poster (tkr)

Soliditet (%) 74 % 74 % 74 % 74 %
Kassafléde* 935 683 256 562
(tkr)

* Beraknat som resultatet justerat fér avskrivningar, amorteringar samt férandring av
kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och férandring av kortfristiga skulder.

Foérandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifter

Fond for

yitre
underhall

Balanserat
resultat

ffrets
resultat

Summa

Belopp vid
drets ingéng

27 136 500

90 754 155

4362 081

-18 188 325

-326 302

103 738 110

Resultatdisposition enligt fSreningsstdimma:

Reservering
till fond for
yitre
underhall

452 400

-452 400

Ianspraks-
tagande av
fond for

yttre
underhall

-455 507

455 507

Balanseras i
ny rikning

=326 301

326 302

S
resultat

-807 056

-807 056

Belopp vid
arets utging

27 136 500

90 754 155

4358 974

-18 511 519

-807 056

102 931 054




Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -18511 518
Arets resultat - 807 056
-19318 575

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad - 1217618
Overforing till Fond fér yttre underhall 452 400
Balanseras i ny rakning - 18 5653 357

-19318 575

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 4 626 601 4 578 231
Summa rorelseintdkter 4 626 601 4 578 231
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 512 205 -2 764 637
Ovriga externa kostnader 4 -36 900 -58 848
Personalkostnader och arvoden -78 194 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 322 864 -1 322 842
Summa rérelsekostnader -4 950 163 -4 146 327
Rorelseresuitat -323 562 431 904
Finansiella poster
Resulitat fran ovriga finansiella anlaggningstiligangar 6 973 -
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 93 9828
Rantekostnader och liknande resultatposter -490 560 -768 034
Summa finansiella poster -483 494 -758 206
Resultat efter finansiella poster -807 056 -326 302
Resultat fore skatt -807 056 -326 302
Arets resultat -807 056 -326 302 4

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Aniaggningstiligangar

Materlella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 135 196 472 136 480 564
Inventarier, maskiner och installationer 6 84 512 143 284
Summa materiella anlaggningstillgangar 135 280 984 136 603 848
Summa anlaggningstiligangar 135 280 284 136 603 848
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 2180 114 1546 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 442 59 356
Summa Kkortfristiga fordringar 2 212 556 1606 100
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1872013 1537 519
Summa kassa och bank 1872013 1 5637 519
Summa omsattningstiligangar 4 084 569 3143619
SUMMA TILLGANGAR 139 385 553 139 747 467

- 4
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 890 655 117 890 855
Fond for yttre underhéll 4 358 974 4 362 081
Summa bundet eget kapital 122 249 629 122 252 736
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 511 519 -18 188 325
Arets resultat -807 056 -326 302
Summa fritt eget kapital -19 318 575 -18 514 627
Summa eget kapital 102 931 054 103738 109
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 820 000 34 820 000
Summa langfristiga skulder 34 820 000 34 820 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 710 416 226 598
Skatteskulder 47 628 21903
Ovriga skulder 9 746 20 928
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 846 709 919 929
Summa kortfristiga skulder 1614 499 1189 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 365 553 139 747 467

"
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning | mindre féretag (K2)..

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstiligéngar  Anskaffningsér  Anskaffningsvérde % per &r % féregdende &r

Byagnad 108 369 796 1% 1%
Mark 30 108 385 0 0
Skarmtak 2004 456 191 3.33% 3,33%
Fontan 2004 100 807 6,67% 6,67%
Rokgasflaktar 2004 115 869 5,0% 5,0%
Hangrannor 2007 18 340 5.0% 5,0%
Malning trapphus 2005 245512 helt avskrivet 10,0%
Garage 2005 475478 6,67% 6,67%
Lokal 2006 841 412 6,67% 6,67%
Cykelrum 2008 144 885 10,0% 10,0%
UV-lampa i pool 2011 22 424 20,0% 20,0%
Ljudisolering 2011 45 354 5,0% 5,0%
Utrymningsskyitar 2011 18 337 10,0% 10,0%
Cecab, pump 2012 143 962 10,0% 10,0%
Hiss 2013 773 750 4,0% 4,0%
141 880 502
Grundvattenpump 2007 52 887 6,67% 6,67%
Styr/reglerutrustning 2007 103 498 5,0% 5,0%
Porttelefon 2008 226 278 10,0% 10,0%
Tvattutrustning 2008 195014 10,0% 10,0%
Tryckstyrning ventilation 2008 79 462 10,0% 10,0%
Méobler 72 613 helt avskrivna

729 752 \(
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beradknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Sverfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2017 2016
Arsavgifter 1792 892 1792 892
Hyror 2 803 240 2783 565
Overlatelse- och pantséttningsavgifter - 1774
Ovriga intakter 30 469 -
4 626 601 4578 231
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
R B 2017 2016
Drift
Fastighetsskotsel 67 308 62 694
Stéadning 142 968 146 406
Tillsyn, besiktning, kontroller 15038 54 566
Tradgardsskotsel 40 468 82127
Snordjning 5518 5519
Reparationer 288 554 294 213
El 188 445 193 047
Uppvarmning 535 041 517 535
Vatten 89 496 85123
Sophéamtning 113 956 105721
Forsakringspremie 56 698 49 948
Fastighetsavqift bostader 51285 49 452
Fastighetsskatt lokaler 258 000 258 000
Qvriga fastighetskostnader 41 470 34 591
Kabel-tv/Bredband/IT 132 750 103 294
Forvaltningsarvode ekonomi 98 032 96 373
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 525 -
Panter och overlatelser 1120 1770
Forvaltningsarvode teknik 101 156 98 489
Teknisk forvaltning utdver avtal 45 766 58 169
Juridiska atgarder 11475 -
Ovriga externa tjanster 9516 12 093
2 294 587 2309130
Underhall
Lokaler 8 395 27 400
Gemensamma utrymmen 439708 -
Varme 595 712 -
Ventilation - 232 422

Parkeringsplatser - 104 375X
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Garage 4 875 -
Ovrigt 170 928 81310
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3512205 2764 637
Not 4 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Porto / Telefon 19 356 17 188
Konsultarvode 10 978 20 606
Besiktnings- och utredningskostnader - 1 500
Revisionarvode 6 566 19 554
Summa 36 900 58 848
Not 5 Byggnader och mark
N 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 109 061 003 109 061 003
-Ombyggnad 2548 815 2548 815
-Byggnadsinventarier 162 299 162 299
-Mark 30 108 385 30 108 385
141 880 502 141 880 502
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 419 838 -4 155 874
-Arets avskrivning enligt plan -1 264 092 -1 264 064
-6 684 030 -5419 938
Redovisat virde vid arets slut 135196 472 136 460 564
Taxeringsvarde
Byggnader 62 800 000 62 800 000
Mark 88 000 000 88 000 0CO
150 800 000 150 800 000
Bostader 125 000 000 125 000 000
Lokaler 25 800 000 25 800 000
150 800 000 150 800 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 729 752 729 752
729752 728 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -586 468 -527 6380
-Arets avskrivning enligt plan -58 772 -58 778
-645 240 -586 468
Redovisat virde vid arets slut 84 512

143 284X
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Not 7 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 130 317 97 070
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 2 049 797 1449 674
Redovisat varde vid arets slut 2180114 1546 744
Not 8 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken 1872013 1537 519
Summa 1872013 1537 519
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuidbelopp
Lanegivare Slutbstalning  Rénta 2017-12-31 Upplaning 2016-12-31
SEB 1,52% 10 000 000 10 000 000
SEB 0,72% 1 000 000 1 000 000
SEB 1,55% 11 820 000 11 820 000
SEB 0,72% 12 000 000 12 000 000
34 820 000 - 34 820 000
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamforiiga sékerheter som
har stélits fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stéllda sdkerheter 43 000 000 43 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga inga
Summa eventualforplikteiser - -

Not 12 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat X
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Underskrifter

e

Per Sjéhul

L‘—f‘("/f?’ 7L /5//4;:;647

‘Kerstin Ericsson

i revisionsberattelse har lamnats den 2018- 04/
/

Marggreta Kieberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1

Org.nr. 716414-2510

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfdreningen Grev Ture 1 for ar 2017.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, nér sa &r tiltampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att laimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
phverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tllrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre 3n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna { arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag  /
identifierat. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Grev Ture 1 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har { Gvrigt
fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedima om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« féretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranteda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en
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professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget tiil
dispositioner av féireningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfirs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 11,7apn'l 2018
/

/ /.,
“ /
Margaieta Ve
Auktoriserad revisor



