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ARSREDOVISNING 2010

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grev Ture 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse |

Fram till ordinarie foreningsstimma utgjordes styrelsen av

Ulf H. Petersson ledamot ordférande
Per-Ola Olofsson ledamot
Bjérn G Olofsson ledamot
Katarina Osterman ledamot
Birgitta Pihl-Orne ledamot

Vid ordinarie arsstimma 2010-05-20 skedde foljande fordndringar av foreningens
styrelse

- Per-Ola Olofsson och Katarina Osterman ldmnade styrelsen.

- UIf H Petersson, och Bjorn G Olofsson omvaldes som styrelseledamoter.

- Kerstin Ericsson, Per Sjshult och Ake Stromberg nyvaldes som
styrelseledaméter.

- Birgitta Pihl-Orne omvaldes, dock som suppleant.

- Margareta Sarberg nyvaldes som suppleant.

Forindring i styrelsen efter arsstimman

- UIf H Petersson meddelade i mejl till styrelsen 2010-06-17 och i mejl till
valberedningen 2010-08-10 att han avgar ur styrelsen. Efter ytterligare mejl-
korrespondens med Petersson bekréftade styrelsen hans avgéng vid
konstituerande sammantrdde 2010-10-26.

Revisor

Ewa Ericson valdes till revisor vid den ordinarie arsstimman.

Foreningsstimmor, styrelseméten, medlemmar mm

Arets ordinarie arsstimma holls 2010-05-20.

Konstituerande styrelseméte holls 2010-06-02 varvid Ulf H Petersson utségs till
ordforande, samt 2010-10-26 varvid Ake Stromberg utségs till ordfdrande.



Styrelsen har i 6vrigt héllit 2 protokollférda och 2 inte protokollférda méten under

perioden 2010-01-01 — 2010-06-30 samt 5 protokollférda m&ten under perioden 2010-

07-01 —2010-12-31.

Medlemsinformation har héllits i december.

Under éret har f6ljande dverlételser av bostadsritter skett

Lghnr 16 Per Ola Olofsson/Katarina Osterman till Anna Isaksson/Fredrik
Isaksson

Lghnr 55 Alexander Ekman till P O Svennerholm
Lgh nr 65 Harald Ekman till Peter Bergendahl / Maria Billow Bergendahl

Antal medlemmar var vid arets slut 54 st.
Verksamhet

Foreningen dger fastigheten kv Béavern 5, Stockholm. P4 fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989. Viss ombyggnad skedde 1997.

Foreningen uppléter idag 40 st bostadsrittsldgenheter (varav 3 ldgenheter 4r
sammanbyggda), 2 st lokaler och 34 (35) garageplatser med hyresritt.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde dr 115.600.000 kr, varav bostider 94.000.000 kr och
lokaler 21.600.000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Som tilldggsforsidkring finns en
styrelseansvarsforsikring. ~
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

Under éret har hyra for tidigare ordf(“)ran" e, avseende disponerad garageplats ej tagits
ut. Utredning om detta har inletts under ar 2011.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetségarna Stockholm AB.
Foreningen har under aret sjélv skott den teknisk forvaltning.

Fastighetsskotsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Avgifterna for bostadsritterna (400 kr per kvm och &r) har varit oforidndrade under
aret.

Samtliga garageplatser har varit uthyrda under &ret.

Hemsida pa internet for foreningen finns pé internet. www.grevturel.se.

Bland 6vriga aktiviteter kan nimnas
- Komplettering av las har skett.



- Mitning av radon i ldgenheterna har genomforts

- Arbeten for att dtgirda papekanden efter OVK-besiktning har paborjats

- Ny lagenhetsnumrering enligt direktiv fran Lantméteriet har slutforts.

- Ny hemsida har lanserats

- Den ekonomiska forvaltarens elektroniska kundportal har satts i bruk och anvénds
for attest mm

- Anvisningar fér ombyggnader av ldgenheter i fastigheten har tagits fram

- Fiberkabel framdragen av STOKAB till fastigheten

- Viarmeproblem hos MPEG har atgérdats

- Avtal med Stockholm L&s om jourservice har triffats

- Upprepad sanering mot rattor har genomforts

- Oversyn av ett antal drifts-/skétselavtal har paborjats

Lokaler
Hyresavtal for lokalerna géller enligt f6ljande
- MPEG Produktion AB, tom 2013-07-31
- Vattenhuset AB tom 2015-12-31
Ekonomi

Arsavgiften har varit oforindrade under &ret.

Foreningens ekonomi har péverkats positivt av den under aret ldga réantenivan for l&nen och
dr for nirvarande god.

Foreningens 18n 2010-12-31 uppgick till foljande:

- Danske Bank: 10.000.000 kr bundet till 2011-09-19 réntesats 5,90 %, amorteringsfritt

- Handelsbanken: 23.820.000 kr bundet till 2011-06-30 rintesats 1,94 %, amorteringsfritt
- Handelsbanken: 1.000.000 kr bundet till 2011-03-08 réntesats 2,70 %, amorteringsfritt
- Handelsbanken: Beviljad, ej utnyttjad checkkredit 1.000.000 kr, kontraktsrénta 0 %.

Den totala langfristiga kapitalskulden uppgick vid arets slut till 34.820.000 kr.

Foreningen har under aret 6ppnat ett obundet ridntebirande konto i Handelsbanken for
placering av 6verskottslikviditet, per 2010-12-31 var 500 000 kr placerat, réntesats 1,20 %.

Resultat och stiillning — tkr

2010 | 2009 | 2008 | 2007 |2006 | 2005 |2004
Nettoomséttning tkr 3823 | 3884 | 3858 |4231 |4518 | 4678 | 4572
Rorelseresultat tkr 1111 1286 | 1565 | 2081 | 2156 |2434 |2050
Resultat efter finansiella 117 226 | -236 | 524 845 1197 | 682
poster tkr
Balansomslutning 141724| 141707 141138 141035 139044 140293 139191
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Forslag till resultatdisposition
Forslaget till avséttningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.

Till stimmans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat - 17 086 309

Arets resultat 116 562
- 16 969 747

Styrelsen foreslar foljande disposition

Overfors till fond for yttre underhall 315 000

Balanseras i ny rdkning - 17284 747
- 16 969 747
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 3822912 3884 377
3822912 3884 377
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 505 319 -2 341 233
Underhall - -50 771
Avskrivningar -206 298 -206 299
Rorelseresultat 1111295 1286 074
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 4 668 5 590
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -999 401 -1 066 127
Resultat efter finansiella poster 116 562 225 537
Resultat fore skatt 116 562 225 537
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat 116 562 225536
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 140 076 880 140 238 729

Maskiner och inventarier 6 416 486 467 316
140 493 366 140 706 045

Summa anlaggningstillgangar 140 493 366 140 706 045

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 179 245 312 821

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 33157 46 229

212 402 359 050

Kassa och bank 8 1018 535 641944

Summa omséttningstiligangar 1230 937 1 000 994

SUMMA TILLGANGAR 141 724 303 141 707 039
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 27 136 500 27 136 500
Upplatelseavgifter 90 754 155 90 754 155
Fond for yttre underhall 5318670 5003670
123 209 325 122 894 325
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -17 086 309 -16 996 845
Arets resultat 116 562 225536
-16 969 747 -16 771 309
Summa eget kapital 106 239 578 106 123 016
Langfristiga skulder 10
Checkrakningskredit - 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 34 820 000 34 820 000
34 820 000 34 820 008
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 139 491 80 995
Skatteskulder 21453 128 060
Ovriga skulder 7 352 18 067
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 496 429 536 893
664 725 764 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 724 303 141 707 039
Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sdkerheter fér egna skulder
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa 43 000 000 43 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsrédets rekomendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisk 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Garage 6,67
-Ombyggnad skarmtak 333
-Fontan 6,67
-Roékgasflaktar 5,00
-Lokalen feelgood 6,67
-Malning trapphus 10,00
-Inventarier 20,00
- Maskiner 10,00

Redovisning av intékter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intékter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden goérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar”

Ovriga tillgdngar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med héansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

&,
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2010 2009
Arsavagifter 1593 570 1 593 568
Hyror 2218 415 2275772
Ovriga intakter 10 927 15037
Summa 3822912 3 884 377
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stédning 450 922 267 712
Reparationer 164 760 392 188
El 456 681 360 981
Uppvéarmning 547 723 526 797
Vatten 86 942 84 528
Sophémtning 128 430 140 332
Foérsakringspremier 47 678 49 818
Fastighetsskatt 267 080 259 608
Ovriga fastighetskostnader 42 329 22 334
Kabel TV 38 942 35 346
Revisionsarvoden 25 000 25673
Férvaltningsarvode 89 794 146 384
Ovr externa tjanster 159 038 4 400
Ovriga driftskostnader - 25132
Summa 2505 319 2 341 233
Not 3 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 4 398 5219
Ranteintakter skattefria 270 371
Summa 4 668 5590
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 999 401 1066 120
Ovriga finansiella kostnader - 7
Summa 999 401 1066 127
Not 5 Byggnader och mark

2010 2009

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 108 369 796 108 369 796
-Mark 30 108 385 30 108 385
-Lokalen Feelgood 841412 841 412
Skarmtak 456 191 456 191
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Fontén 100 807 100 807
Rokgasflaktar 115 869 115 869
Hangrannor 18 339 18 339
Trapphus 245 512 245512
Garage 475478 475478
Kylmasin - 6 382
Pagaende arbeten, vattenskador 42 523 42 522
Cykelgarage 144 884 144 884
140 919 196 140 925 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -686 848 -531 380
-Arets avskrivning 3,33% -15 206 -15 206
-Arets avskrivning 5,00% -6 720 -6 720
-Arets avskrivning 6,67% -94 503 -94 503
-Arets avskrivning 10,00% -39 039 -39 039
-842 316 -686 848
Redovisat vérde vid arets slut 140 076 880 140 238 729
Taxeringsvarde
Byggnader 55 400 000 55 200 000
Mark 60 200 000 49 800 000
115 600 000 105 000 000
Bostader 94 000 000 84 000 000
Lokaler 21 600 000 21 000 000
115 600 000 105 000 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets bérjan 72613 72613
- Styr o reglerutrustning 103 498 103 498
- Grundvattenpump 52 886 52 886
- Maskiner 195 014 195 014
- Lasinstallation 226 279 226 279
650 290 650 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -182 974 -132 144
-Arets avskrivning enligt plan -50 830 -50 830
-233 804 -182 974
Redovisat vérde vid arets slut 416 486 467 316
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010 2009
Forakringspremie 26 600 34 378
Kabel TV - 7 008
Ovrigt 6 557 4843
33157 46 229

BN
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Not 8 Kassa och bank

Kassa - 5000
Bank 502 545 -
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 515990 636 944
1018 535 641 944
Not 9 Eget kapital
Upp-  Fond fér

latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Vid arets borjan 27 136 500 90 754 155 5003 670 -16 996 845 225 536
Disp.enl.stdmmobeslut 315 000 -89 464 -225 536
Arets resultat 116 562
Vid arets slut 27 136 500 90 754 155 5318 670 -17 086 309 116 562

Not 10 Checkrakningskredit
Utnyttjad kredit = 8
Beviljad kredit 1 000 000 1 000 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta ar 2010 upplaning ar 2009
OEB 2011-09-19 5,90% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2011-03-08 2,70% 1 000 000 1000 000
Stadshypotek 2011-06-30 1,94% 23 820 000 23 820 000
- 34820000 - 34820000

g
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2010 2009

Forutbetalda hyror och avgifter 268 876 334 758
Réantor 47 604 36 643
El 71187 45 962
Revisionsarvode 17 000 17 000
Panter/6verlatelser 3939 5023
Renhallning 2512 4424
Fjarrvarme 75479 67 397
Vatten 1932 -
Fastighetsskotsel 7 900 19 545
Ovrigt - 6 141
496 429 536 893

Urﬁ?rskri r-
Ake Strémtm

" Ordfor:
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Per Sjohult

it 75077

/ Kerstin Ericsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2011- 0% -6

é(m% /2%/&&/%

Ewa Ericson
Av foreningen vald revisor



EWACO
REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i

Bostadsrittsféreningen Grev Ture
716414-2510

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Grev Ture for rikenskapséret 2010.01.01 - 2010.12.31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisnings-
lagen tillampas vid upprttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra
mig om att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid mot
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den <€/ ¥ 2011

/éaaz ,%m/\{

Ewa Ericson
Auktoriserad revisor



