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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grev Ture 1 (716414-2510) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foreningen upplater ocksa lokaler och garageplatser med nyttjandertt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2000-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Bavern 5 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Ostermalmsgatan 65 och Grev Turegatan 72. Huset stod fardigt ar 1989. Marken innehas
med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 lagenheter, bostadsratt 3 984
2 lokaler, hyresratt 1036

| foreningens fastighet finns garage med 34 parkeringsplatser fér bil, varav 8 med laddplats
for elbilar, och 2 parkeringsplatser fér permobil. Parkeringsplatser hyrs i férsta hand ut till
medlemmar eller lokalhyresgéster.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2019-05-23. Pa stamman deltog 22 réstberattigade
medlemmar.

Fram till ordinarie féreningsstdmma utgjordes styrelsen av

Ake Strémberg ledamot ordférande
Per Sjéhult ledamot
Bjorn G Olofsson ledamot
Kerstin Ericsson ledamot
Ola Husberg ledamot

Vid ordinarie foreningsstamma 2019-05-23 skedde inga férandringar av féreningens styrelse.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Margareta Kleberg, vald vid ordinarie féreningsstamma. y
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Valberedningen har utgjorts av Maria Billow, sammankallande, och Hanna Feist .

Genomférda stdrre underhalls- och investeringsatgéarder éver aren

Ar Atgard

1996 Ombyggnad av plan 1 fran bamdaghem till bostader.
2007 Installation av ny reglercentral och DUC

2008 Renovering av hiss A

2008 Ombyggnation av tvattstuga, byte av maskiner

2011 Byte av hetvattenpump

2012 Byte/Installation av ventilationsanlaggning och avfuktning for poolrummet
2013 Renovering av hiss B

2014/15 Maining utvandigt av fonster

2015 Renovering av duschrum 1 i lokal

2016 Byte av flaktmotorer till ventilationssystemet

2016 Installation av halkérl och reparationsarbeten i garage
2017 Malning av balkongracken mm

2017 Byte av belysningsarmatur i garage till LED

2017 Byte av fjarrvarmecentral och reglercentral

2017 Installation av 8 elbilsladdplatser i garage

2018 Renovering av duschrum 2 i lokal

2019 Renovering av pool

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsens har under aret haft ett fortsatt gott och givande samarbete med anlitade
leverantdrer och arbetet vagleds hela tiden av foreningens gemensamma vision att
vidmakthalla ett hégkvalitativt och tryggt boende for féreningens medlemmar och med
god service och langsiktig hallbarhet.

Under det gangna aret har féreningens verksamhet inriktats pa normal skétsel, reparation
och underhall i enlighet med féreningens 30-ariga underhalisplan.

Under aret har ett storre underhalisprojekt genomfbrts i och med att en totalrenovering av
féreningens pool har genomforts. Poolen ar uthyrd till foreningens lokalhyresgast
Vattenhuset.

Arbetet var pakallat eftersom den tekniska livslangden fér poolen bérjade na sin grans i och
med att det var 30 ar sedan anlaggningen byggdes. Behov av atgard var tydligt avseende
saval tatskick som golvbelaggning. Projektet genomférdes under sommarmanadema.

En annan stérre handelse under aret var att féreningens tidigare lokalhyresgast MPEG
avflyttade och att ett nytt hyresavtal tecknades med QSG bevakning AB. Féretaget utfor
parkeringsbevakning och befinner sig i en expansionsfas i Stockholm och vi hoppas givetvis
pa ett langsiktigt gott samarbete med dem.

Samtliga leverantérsavtal har utsatts for den arliga 6versynen vad galler funktion, kvalitet och
kostnadseffektivitet. Vi har under aret avsiutat det stadavtal som vi haft under manga ar och
tecknat ett nytt med en ny leverantér Stockholm Stadpoolen.

I 6vrigt har inga storre forandringar pa leverantérsidan féranletts av denna éversyn. /{

,
L=
o

)

N



Brf Grev Ture 1 3(15)
716414-2510

Verksamhet enligt miljobalken

Foreningen har enligt miljobalken skyldighet att sakerstalla att ingen verksamhet har negativ
miljspaverkan pa omgivande miljé och manniskors halsa. For fastigheten har tva
verksamheter med miljdpaverkan identifierats, - kylanlaggning och poolens
reningsanlaggning. Kylanlaggningen skots enligt ett avtal med kylentreprendr och rapport
sénds enligt gallande regler arligen in till kommunens avdelning Milj6- och Halsa.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 49 st. 3 medlemmar har Iamnat foreningen och 4
medlemmar har tillkommit. Vid arets slut var antalet medlemmar 50 st.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde ar 194.200.000 kr, varav bostader 164.000.000 kr och lokaler
30.200.000 kr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Hyresavtal fér lokalerna galler enligt féljande
- QSG Bevakning AB, tom 2023-05-31
- Vattenhuset Fastighets AB, tom 2022-12-31

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetsdgama Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har skétts av Stoft Fastighetsteknik AB.

Fastighetsskétsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2019. | resultatet ingar avskrivningar med 1 259
487 kr. Exklusive avskrivningar uppgar resultatet till — 655 601 kr. Huvudorsak till att
resultatet exklusive avskrivningar ar negativt &r pool-projektet som uppgick till drygt 2 mkr.

Totala kassaflédet, beraknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt

forandring av kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och forandring av kortfristiga
skulder, ar negativt och uppgar till = 782 637 kr.

For att sakerstalla resurser fér framtida underhall tilldampar féreningen en metod dar
avsattningar goérs pa sarskilt bankkonto for framtida underhall. Metoden utgar ifran planerat
underhall de narmaste 30 aren. De &r nar underhallskostnaden understigit den
genomsnittliga underhaliskostnaden paféljande 30 ar, gors inséattning pa sarskilt bankkonto
med mellanskilinaden. De ar nar underhallskostnaden Overstigit genomsnittet kan om
erforderligt, istallet goras uttag fran bankkontot. D& den 30-ariga underhallsplanen ar
rullande kommer dérmed framtida underhall att vara sakerstalit. ><

N2



Brf Grev Ture 1 4(15)
716414-2510

Den planerade genomsnittliga underhaliskostnaden per ar de narmaste 30 aren uppgick ar
2019 till 976 000 kr. Faktiska underhallskostnaden 2019 uppgick till 2 288 933 kr. Saldot pa
det sarskilda bankkontot for framtida underhall uppgick vid arets slut till 2 571 010 kr. Till foljd
av det kostsamma pool-projektet har under &ret behévts gora ett uttag fran bankkontot for
framtid underhall med 200 000 kr.

Avgifterna hojdes senast fran och med 2012-07-01 med 12,5 procent. Sedan dess uppgar
arsavgiften for bostader till 450 kr per kvm.

Under 2020 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Foreningens langfristiga skulder uppgar till 34 820 000 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter
bostadsyta uppgar till 8 740 kr. Skuldbeloppet per kvadratmeter bostads- och lokalyta uppgar
till 6 940 kr.

Intakter och kostnader fordelar sig enligt foljande

Intakter

Garagehyror
15 %

\ ‘Lokalhyror 47 %

Arsavgifter 38 % __— "t

e ——

Kostnader

. . Fastighetsskotsel Reparationer 5 %
Finansiella 6% /

kostnader 6 %

Avskrivningar - G
19%

Planerat
- underhall 35 %
driftskostnader
15 %

Taxebundna
kostnader 14 %
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Flerarsoversikt

2019

2018

2017

2016

Nettoomsattning
tkr)

4 696

4603

4596

4578

Resultat efter
fin.poster (tkr)

1915

-634

-807

-326

Soliditet (%)

73,9 %

74 %

74 %

74 %

Kassaflode*

- 783

- 246

935

683

tkr)

5(15)

* Beraknat som resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt forandring av
kortfristiga fordringar exklusive avrakningskontot och forandring av kortfristiga skulder.

Foréndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifier

Fond for
yitre
underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Summa

Belopp vid
arets ingdng

27 136 500

90 754 155

3593 756

-18:553 357

-633 633

102 297 421

Resultatdisposition enligt foreningsstimma:

Reservering
till fond for
yttre

underhall

917 000

- 917 000

lanspraks-
tagande av
fond for

yttre

underhall

- 1045317

1 045317

Balanseras i
ny rikning

-633 633

633 633

Arets
resultat

-1 915 088

-1 915 088

Belopp vid
arets utgang

27 136 500

90 754 155

3465 439

-19 058 673

-1 915 088

100 382 333
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Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -19 058 673
Arets resultat - 1915088
-20973 761

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -2288933
Overféring till fond for yttre underhall 976 000
Balanseras i ny rékning - 22 286 694

-20 973 761

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. :
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4 695 789 4 603 424
Ovriga rérelseintakter 4 990 1100
Summa rérelseintikter 4700779 4 604 524
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -4 665 827 -3 404 644
Ovriga externa kostnader 4 -219 178 -49 753
Personalkostnader och arvoden -76 871 -79 416
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 259 487 -1280 741
Summa rorelsekostnader -6 221 363 -4 814 554
Rérelseresultat -1 520 584 -210 030
Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 8 322 8 322
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1468 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -404 294 -431 937
Summa finansiella poster -394 504 -423 603
Resultat efter finansiella poster -1 915 088 -633 633
Resultat fore skatt -1 915 088 -633 633
Arets resultat -1 915088 -633 633
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 132 689 537 133 932 380
Inventarier, maskiner och installationer 6 51220 67 863
Summa materiella anlaggningstiligangar 132740 757 134 000 243
Summa anldggningstillgangar 132 740 757 134 000 243
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 41 553
Ovriga fordringar 7 428 866 1024 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 117 338 60 837
Summa kortfristiga fordringar 546 218 1126 928
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2572013 2772013
Summa kassa och bank 2572013 2772013
Summa omsittningstillgangar 3118 231 3 898 941
SUMMA TILLGANGAR 135 858 988 137 899 184
Fé
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 890 655 117 890 655
Fond fér yttre underhall 3 465 439 3 593 756
Summa bundet eget kapital 121 356 094 121 484 411
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 058 673 -18 553 357
Arets resultat -1 915088 -633 633
Summa fritt eget kapital -20 973 761 -19 186 990
Summa eget kapital 100 382 333 102 297 421
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 820 000 34 820 000
Summa langfristiga skulder 34 820 000 34 820 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 258 555 241 224
Skatteskulder 58 021 38 062
Ovriga skulder 19720 49 744
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 320 359 452 733
Summa kortfristiga skulder 656 655 781763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 858 988 137 899 184
i
A



Brf Grev Ture 1 10(15)
716414-2510

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)..

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamféreise med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anléggningstillgdngar  Anskaffningsér Anskaffningsvérde % perar % foregaende ar
Byggnad 108 369 796 1% 1%
Mark 30 108 385 0% 0%
Skarmtak 2004 456 191 3,33% 3,33%
Fontén 2004 100 807 Helt avskrivet 6,67%
Roékgasflaktar 2004 115 869 5,0% 5,0%
Hangrannor 2007 18 340 5,0% 5,0%
Malning trapphus 2005 245 512 Helt avskrivet Helt avskrivet
Garage 2005 475 478 6,67% 6,67%
Lokal 2006 841 412 6,67% 6,67%
Cykelrum 2009 144 885 Helt avskrivet 10,0%
UV-lampa i pool 2011 22 424 Helt avskrivet Helt avskrivet
Ljudisolering 2011 45 354 5,0% 5,0%
Utrymningsskyltar 2011 18 337 10,0% 10,0%
Cecab, pump 2012 143 962 10,0% 10,0%
Hiss 2013 773750 4,0% 4,0%
141 880 502
Grundvattenpump 2007 52 887 6,67% 6,67%
Styr/reglerutrustning 2007 103 498 5,0% 5,0%
Porttelefon 2008 226 278 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tvattutrustning 2008 195 014 Helt avskrivet Helt avskrivet
Tryckstyrning ventilation 2008 79 462 10,0% 10,0%
Mdébler 72 613 Helt avskrivet Helt avskrivet
729752
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom drets resultat. Ar 2018 antogs nya
stadgar varigenom tidigare féreskrift om avséttning till yttre fond upphévdes. 7{



