1(13)

Arsredovisning for

Brf Grev Ture 1

716414-2510
Rﬁkenskapsﬁret

2014-01-01 - 2014-12-31
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Org. Nr 716414-2510

ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Grev Ture 1 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse

Fram till ordinarie féreningsstdmma utgjordes styrelsen av

Ake Stromberg ledamot ordfSrande
Per Sjohult ledamot

Bjérn G Olofsson ledamot

Kerstin Ericsson ledamot

Anders Ohlén ledamot

Jacob von Engestrom suppleant

Kristina Aasen suppleant

Vid ordinarie arsstimma 2014-05-22 skedde f6ljande forandringar av foreningens
styrelse

Jacob von Engestrom och Kristina Aasen avgick som suppleanter.
Jennifer Rebel och Ted Gabrielsson valdes som suppleanter.

Revisor

Maxgareta Kleberg valdes till revisor vid den ordinarie arsstimman.
Foreningsstimmor, styrelsemdten, medlemmar mm

Arets ordinarie arsstimma hélls 2014-05-22.

Konstituerande styrelseméte holls 2014-05-23 varvid Ake Stromberg utsags till
ordforande. .

Styrelsen har i dvrigt hallit 11 protokollférda sammantraden under aret.
Informationsméte for medlemmarna har héllits i december.

Under aret har 4 ldgenheter dverlétits.
Antal medlemmar var vid arets slut 58 st.
Verksamhet

Foreningen #ger fastigheten Bavern 5, Stockholm. P4 fastigheten byggdes ett
bostadshus 1989. Viss ombyggnad skedde 1997. \A
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Foreningen omfattar ursprungligen 40 st bostadsrittslédgenheter (varav 3 ldgenheter
senare har byggts samman) samt 2 st lokaler och 34 garageplatser med hyresritt.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvirde édr 130.600.000 kr, varav bostader 107.000.000 kr och
lokaler 23.600.000 kr.

Fastigheten é#r fullvérdesforsikrad hos Brandkontoret. Som tilldggsforsikring finns en
styrelseansvarsforsékring.

Foreningen har inte haft nagra anstillda.

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetségarna Service Stockholm AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Tronnberg & co Forvaltnings AB.

Fastighetsskétsel och kontinuerlig kontroll av fastigheten sker varje vecka av
Energibevakning AB.

Hemsida pé internet for foreningen finns pA www.grevturel .se.

Lokaler

Hyresavtal for lokalerna giller enligt foljande
- MPEG Produktion AB, tom 2016-07-31
- Vattenhuset AB, tom 2015-12-31

Ekonomi

Féreningen redovisar ett negativt resultat for 2014. I resultatet ingér avskrivningar
enligt tidigare avskrivningsplaner pa 268 182 kr. Nytillkommet for ar 2014 &r att
avskrivningsplan for byggnaden har lagts upp. Avskrivning pa byggnaden sker med
1 083 697 kr, vilket utgér 1 % av byggnadens anskaffningsvirde.

Kassaflodet, alltsa resultatet justerat for avskrivningar, amorteringar samt forandring
av kortfristiga fordringar och skulder, dr positivt och uppgar till 562 349 kr.

Foreningen gor avsittningar till framtida underhall enligt en metod som utgdr ifrdn
planerat underhall ndrmaste 20 aren. De &r nir underhallskostnaden understiger den
genomsnittliga underhéllskostnaden pafoljande 20 ar, gors inséttning pa bankkonto
med mellanskillnaden. De ar nér underhallskostnaden Gverstiger genomsnittet kan om
erforderligt, istillet goras uttag fran kontot. D4 den 20-ariga underhéllsplanen &r
rullande kommer dirmed framtida underhéll att vara sikerstillt. Den planerade
genomsnittliga underhéliskostnaden per &r de nidrmaste 20 &ren uppgar till 713 042 kr.

Eftersom resultatet av den 16pande verksamheten &r positivt och bankmedel reserveras
f6r framtida underhall, si kan féreningens ekonomi anses vara god trots redovisat
negativt resultat pa grund av bokforingsméssiga avskrivningar. \(
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Arsavgifterna for bostadsritterna har varit oforéindrat 450 kr/kvm under &ret.
Foreningens totala langfristiga kapitalskuld uppgick vid arets slut till 35.270.000 kr.

Lénen var 2014-12-31 fordelade enligt féljande:

- SEB: 11.820.000 kr réntebundet till 2017-04-28 rintesats 2,80 %, amorteringsfritt

- Stadshypotek: 12.000.000 kr rédntebundet till 2016-06-30 réntesats 3,61 %,

amorteringsfritt

- SEB: 10.000.000 kr réntebundet till 2015-03-18 réntesats 1,37 %, amorteringsfritt

- Stadshypotek: 1.000.000 kr rédntebundet till 2015-03-02 réntesats 1,97 %,

amorteringsfritt '

- Stadshypotek: 450.000 kr rdntebundet till 2015-03-03 réntesats 1,97 %, amorteras med
50.000 kr arligen

Foreningen har ett obundet réintebédrande konto i Handelsbanken for placering av kapital for
framtida underhall ("underhallsfond"). Per 2014-12-31 var 537 516 kr placerat, rintesats
0,00 %.

Ingen ordinarie avsittning till kontot enligt foreningens ovan redovisade metod for att
sikerstilla framtida underhall har gjorts eftersom underhallskostnaderna 2014 uppgar till
ganska exakt samma belopp som genomsnittlig planerad underhallskostnad de nidrmaste 20

aren. For att bygga upp ett baskapital pa kontot har dock har under 2015 gjorts en
extraavsittning med 500 000 kr, varfor saldot per arsmétet uppgar till 1 037 516 kr.

Viktigare hiindelser under aret

Killsortering

En ny mer komplett avfalls- och killsortering har introducerats och numera sker en
fullstindig kéllsortering av glas, elektronik, tidningar, plast, metall och grovpapper

Ventilation och kylanliiggning

Under aret har upphandling och utbyte av reglerutrustning for kyl- och
ventilationsutrustning skett.

Miissingsunderhall

Ett utdkat missingsunderhéll har introducerats under aret for att vidmakthalla den hoga
finish som tidigare insatser har astadkommit.

Fonstermalning

Det omfattande underhallsarbetet av fastighetens fonster har fortsatt under aret och
kommer att avslutas under 2015 for samtliga vaningsplan. \(
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Arbetet med reparationerna av kungsbalkongerna har slutférts under aret. Detta har
inneburit nyanldggning pé vissa, inklusive underliggande tétskikt.

Uppfoljning av forbrukningskostnader

Under de senaste fyra aren har en systematisk métning av husets férbrukning av
fjéarrvdrme, vatten och el skett. Vara virden ligger numera bra till och under éret har en
total forbrukningsrapport tagits fram som ligger till grund for fortsatt uppfoljning och
eventuella atgérder.

Leverantdrsavtal
Samtliga leverant6rsavtal har genomgatts avseende kvalitet och kostnad, men inga nya
leverantdrer har knutits till foreningen med l6pande avtal.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan revideras varje ar och géller 16pande for 20 ar och ligger
till grund for foreningens tekniska och ekonomiska forvaltning.

Resultat och stillning — tkr

2014 | 2013 | 2012 2011 |2010
Nettoomsittning tkr 4445 | 4374 | 4244 | 4198 | 3823
Rorelseresultat tkr 142 | 1367 | 550 1103 1111
Resultat efter finansiella -844 | 229 -611 |-37 117
poster tkr '
Balansomslutning tkr 141181| 142090| 141672| 142140| 141724

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avséttningen till bokforingsmaéssig fond for yttre underhall baseras pa
foreningens stadgar.

Till stimmans férfogande stér f6ljande medel i kronor

Balanserat resultat - 17 175 956

Arets resultat - 844459
- 18 020 415

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur bokforingsmaéssig fond for yttre underhall - 714892

Overfors till bokforingsmissig fond for yttre underhall 391 800

Balanserat resultat - 17 697 323

- 18 020 415
\K
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 4 444 505 4 374 444

Summa rorelseintdkter 4 444 505 4 374 444

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -2 236 200 -2319471

Underhallskostnader 3 -714 892 -220 282

Avskrivningar -1 351 879 -468 180

Summa rorelsekostnader -4 302 971 -3 007 933

Rorelseresultat 141 534 1366 511

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 4 597 8 507

Rantekostnader och liknande resultatposter -990 590 -1 145742

Summa finansiella poster -985 993 -1 137 235

Resultat efter finansiella poster -844 459 229 276

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -844 459 229 276

Skatter

Arets resultat -844 459

229 276, /
(4 Y
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Balansrakning
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 138 993 176 140 286 277
Maskiner, inventarier och installationer 260 840 319618
Summa materiella anl&ggningstiligangar 139 254 016 140 605 895
Summa anléggningstillgangar 139 254 016 140 605 895
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 97 565 226 749
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 788 37 984
Summa kortfristiga fordringar 146 353 264 733
Kassa och bank
Kassa och bank 1781270 1218 921
Summa kassa och bank 1781270 1218 921
Summa omsittningstillgangar 1927 623 1483 654
SUMMA TILLGANGAR 141 181 639 142 089 549

e
)4
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 27 136 500 27 136 500
Fond for yttre underhall 5105 753 5428 845
Ovriga fonder 90 754 155 90 754 155
Summa bundet eget kapital 122 996 408 123 319 500
Fritt eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 175 956 -17 728 324
Arets resultat -844 459 229 276
Summa fritt eget kapital -18 020 415 -17 499 048
Summa eget kapital 104 975 993 105 820 452
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 35 270 000 35 320 000
Summa langfristiga skulder 35270000 35 320 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 84 270 119 804
Skatteskulder 24722 25163
Ovriga skulder 18 807 18 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 807 847 785 350
Summa kortfristiga skulder 935 646 949 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 181 639 142 089 549
Stédllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som

har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Summa stéllda sdkerheter 43 000 000 43 000 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga

Ingg(
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast féregaende réakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintékter som &r hanfoérliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfoérvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas:

Anléggningstillgangar ~ Anskaffningsar Anskaffningsvérde % per ar % foregaende ar
Byggnad 108369 796 1% 0,18%
Mark 30 108 385 0 0
Skarmtak 2004 456 191 3,33% 3,33%
Fontén 2004 100 807 6,67% 6,67%
Rokgasflaktar 2004 115 869 5,0% 5,0%
Hangrénnor 2007 18 340 5,0% 5,0%
Malning trapphus 2005 245 512 10,0% 10,0%
Garage 2005 475478 6,67% 6,67%
Lokal 2006 841412 6,67% 6,67%
Cykelrum 2009 144 885 10,0% 10,0%
UV-lampa i pool 2011 22424 20,0% 20,0%
Ljudisolering 2011 45 354 5,0% 5,0%
Utrymningsskyltar 2011 18 337 10,0% 10,0%
Cecab, pump 2012 143 962 10,0% 10,0%
Hiss 2013 773 750 4,0% 4,0%
141 880 502 .
Grundvattenpump 2007 52 887 6,67% 6,67%
Styr/reglerutrustning 2007 103 498 5,0% 5,0%
Porttelefon 2008 226 278 10,0% 10,0%
Tvéttutrustning 2008 195014 10,0% 10,0%
Tryckstyrning ventilation 2008 79 462 10,0% 10,0%
Mébler 72613 helt avskrivna
729 752

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter\(
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individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsiattning

2014 2013
Arsavgifter 1792 892 1792 892
Hyror 2642 844 2573 081
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2876 2893
Utdelning Brandkontoret 5893 5578
4 444 505 4 374 444

Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel ' 54 009 56 224
Stadning 165 203 145 740
Tillsyn, besiktning, kontroller : 10 898 50 580
Tradgardsskétsel 47 682 44 395
Snéréjning 5519 22 693
Reparationer 218 984 288 213
El 209 803 213 898
Uppvarmning 512 651 554 402
Vatten 73720 61 288
Sophémtning 115 209 117 240
Forsakringspremie 46 550 44 223
Fastighetsavgift bostéder 47 463 47 190
Fastighetsskatt lokaler 236 000 236 000
Ovriga fastighetskostnader 35 095 35722
Kabel-tv/Bredband/IT 60 904 60 532
Revisionsarvode 33 295 49 267
Férvaltningsarvode ekonomi 89 900 87 941
Panter och 6verlatelser 2876 2893
Forvaltningsarvode teknik 98 489 98 489
Teknisk forvaltning utéver avtal 156 133 78 608
Ovriga externa tjénster 15 817 23933

2236 200 2 31W
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2014 2013
Lokaler 15 460 -
Ventilation 238 292 -
Hissar - 45 331
Tak 31687 -
Fonster 263 055 137 000
Balkonger 166 398 37 951
Summa 714 892 220 282
Upplysningar till balansriakning
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 109 061 003 108 287 253
-Ombyggnad 2548 815 2548 815
-Arets nyanskaffning - 773750
-Byggnadsinventarier 162 299 162 299
-Mark 30 108 385 30 108 385
141 880 502 141 880 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 594 225 -1 184 823
-Arets avskrivning enligt plan -1 293 101 -409 402
-2 887 326 -1 594 225
Redovisat vérde vid arets slut 138 993 176 140 286 277
Taxeringsvarde
Byggnader 59 400 000 59 400 000
Mark 71 200 000 71 200 000
130 600 000 130 600 000
Bostéader 107 000 000 107 000 000
Lokaler 23 600 000 23 600 000
130 600 000 130 600 000
Not 5 Maskiner, inventarier och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: ’
-Vid arets borjan 729 752 729 752
729752 729 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -410 134 -351 356
-Arets avskrivning enligt plan -58 778 -58 778
-468 912 -410 134
Redovisat varde vid arets slut 260 840 319 618

X
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Not 6 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 537 519 136 993
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 1243 751 1081 928
Summa 1781270 1218 921
Not 7 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 136 500 90 754 155 5428845  -17728324 229276 105820 452
Dispositon enligt
stdmmobelsut 229276 -229 276
Avsittning enligt stadgarna 391 800 -391 800
Uttag motsvarande genomfort underhall -714 892 714 892
Arets resultat -844 459 -844 459
Belopp vid arets
utgang 27 136 500 90 754 155 5105753  -17 175956 -844 459
Totalt bundet eget kapital Totalit fritt eget kapital
122996 408  -18 020 416 104 975 993
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Siutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SEB 1,37% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 1,97% 1 000 000 1 000 000
SEB 2017-04-20 2,80% 11 820 000 11 820 000
Stadshypotek 2016-06-30 3,61% 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 1,97% 450 000 -50 000 500 000
35270 000 -50 000 35 320 000
Amortering kommande bokslutsperiod -50 000

~
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Ake Strémberg Per Sj6hult

Kerstin Ericsson

AA

Anders Ohlén

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2015-04 22

Marga
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Grev Ture 1
716414-2510

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grev Ture 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om éarsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergtipande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. ’ ‘ \(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6tfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen. '

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrattslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamailsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Margageta Kleberg

Auktoriserad revisor
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